
Vräkningstider: 5 Sätt att Skydda Dig När
Uppsägningarna Ökar

Står du inför utmaningar som hyresvärd eller hyresgäst i en tid då vräkningarna ökar? Av Erik

Lindqvist, fastighetsrådgivare. Publicerad: 2024-11-15. Senast uppdaterad: 2024-11-15.

Faktagranskad av Juristfirman Magnusson.

Den senaste tidens rapporter visar en oroande trend: vräkningarna i Sverige har nått den högsta

nivån sedan 2008. Denna utveckling skapar osäkerhet för både hyresvärdar och hyresgäster. Men hur

kan du skydda dig och undvika att hamna i en situation som leder till vräkning? Det finns flera

åtgärder du kan vidta, och vi börjar med att understryka vikten av att förstå de vanligaste orsakerna till

vräkningar. För att navigera dessa komplexa situationer rekommenderar vi att du utforskar <a

href="https://telegra.ph/Forebygga-vrakning-Undvik-vanliga-misstag-for-trygga-boenden-01-07">smarta

förebyggande strategier för hyresvärdar</a>.

1. Förstå Orsakerna Bakom Vräkningarna

Innan vi dyker in i lösningarna är det viktigt att förstå varför vräkningar sker. De vanligaste orsakerna

inkluderar:

• Hyresskulder: Den absolut vanligaste orsaken. Enligt Kronofogden är betalningsdröjsmål den

främsta anledningen till att hyresgäster riskerar att bli vräkta.

• Störningar: Upprepade klagomål från grannar om störande beteende kan leda till uppsägning av

hyreskontraktet. Detta kan inkludera allt från hög musik till våldsamhet.



• Olovlig andrahandsuthyrning: Att hyra ut lägenheten utan hyresvärdens tillstånd är ett brott mot

hyreslagen och kan resultera i omedelbar vräkning.

• Vanvård: Om hyresgästen inte tar hand om lägenheten och orsakar skador kan detta också vara en

grund för vräkning.

• Brottslig verksamhet: Användning av lägenheten för olaglig verksamhet, som narkotikahandel, är en

allvarlig överträdelse som kan leda till omedelbar uppsägning.

> "Det är viktigt att ha tydliga rutiner för hyresbetalningar och att agera snabbt om en hyresgäst

hamnar efter med betalningen. Kommunikation är nyckeln." — Anna Svensson, jurist specialiserad på

hyresrätt.

2. Skapa Tydliga och Korrekta Hyresavtal

Ett välformulerat hyresavtal är grunden för en trygg uthyrning. Det ska tydligt specificera:

• Hyresbelopp och betalningsdatum.

• Regler för användning av lägenheten (t.ex. rökning, husdjur).

• Ansvar för underhåll och reparationer.

• Konsekvenser vid avtalsbrott.

I vår erfarenhet är det värt att investera tid och resurser i att skapa ett avtal som är juridiskt korrekt

och lättförståeligt. Använd gärna en mall från en betrodd källa eller anlita en jurist för att säkerställa att

allt är korrekt. Enligt Hyreslagen (12 kap. Jordabalken) måste avtalet vara skriftligt om någon av

parterna begär det.

3. Vikten av Regelbundna Bakgrundskontroller

Innan du hyr ut din bostad är det avgörande att genomföra en noggrann bakgrundskontroll av

potentiella hyresgäster. Detta kan inkludera:

• Kreditkontroll: Kontrollera betalningsanmärkningar och skulder hos Kronofogden.

• Referenser: Kontakta tidigare hyresvärdar för att få en bild av hur hyresgästen har skött sig tidigare.

• Utdrag ur belastningsregistret: Detta kan ge en indikation på om personen har begått brott som kan

påverka boendemiljön.

BOFRID erbjuder en tryggare uthyrning genom att tillhandahålla omfattande bakgrundskontroller och

skydd för hyresvärdar. Tradionella alternativ som Hemnet och Blocket Bostad saknar dessa funktioner.

4. Aktiv Kommunikation och Snabb Hantering av Problem



Kommunikation är A och O för en problemfri uthyrning. Var tillgänglig för dina hyresgäster och

uppmuntra dem att kontakta dig om de har frågor eller problem. Hantera eventuella klagomål eller

problem snabbt och effektivt. Ignorera aldrig en hyresgästs problem, eftersom detta kan leda till större

problem längre fram.

• Var proaktiv: Kontakta hyresgästen regelbundet för att stämma av läget.

• Dokumentera allt: För anteckningar om alla kontakter och åtgärder som vidtas.

• Följ upp: Se till att problemen är lösta och att hyresgästen är nöjd.

Statistik från Boverket visar att tidig intervention och stöd kan minska risken för vräkning avsevärt.

Enligt SCB (2024) har antalet vräkningar ökat med 15% jämfört med föregående år, vilket

understryker behovet av förebyggande åtgärder.

5. Juridisk Rådgivning och Stöd

Om du hamnar i en situation där vräkning kan bli aktuell, tveka inte att söka juridisk rådgivning. En

jurist specialiserad på hyresrätt kan hjälpa dig att navigera den komplexa lagstiftningen och se till att

du agerar korrekt. Det finns flera organisationer och advokatbyråer som erbjuder kostnadsfri eller

subventionerad juridisk rådgivning.

> "Det är viktigt att känna till sina rättigheter och skyldigheter som hyresvärd eller hyresgäst. Sök

professionell hjälp i tid om du är osäker." — Erik Karlsson, advokat specialiserad på fastighetsrätt.

6. Ekonomisk Rådgivning för Hyresgäster

För hyresgäster som har svårt att betala hyran är det viktigt att söka ekonomisk rådgivning. Många

kommuner erbjuder gratis rådgivning och stöd för personer med ekonomiska problem. Det finns också

organisationer som specialiserar sig på att hjälpa personer att hantera sina skulder och få ordning på

sin ekonomi. Att ta tag i ekonomiska problem i tid kan förhindra att de eskalerar och leder till vräkning.

• Budgetrådgivning: Få hjälp att skapa en budget och prioritera utgifter.

• Skuldrådgivning: Få hjälp att förhandla med fordringsägare och hitta lösningar för att betala av

skulder.

• Stöd från socialtjänsten: I vissa fall kan socialtjänsten erbjuda ekonomiskt stöd för att betala hyran.

Bonus: Alternativ till Vräkning

Innan du tar steget att vräka en hyresgäst, överväg alternativa lösningar. I många fall kan en

ömsesidig överenskommelse vara den bästa lösningen för båda parter. Här är några alternativ:

• Betalningsplan: Erbjud hyresgästen en avbetalningsplan för att betala av hyresskulden.

• Medling: Anlita en medlare för att hjälpa er att hitta en lösning.

• Frivillig avflyttning: Erbjud hyresgästen ekonomisk kompensation för att flytta frivilligt.



Att utforska dessa alternativ kan spara både tid och pengar, och det kan också bidra till att

upprätthålla en god relation med hyresgästen.

Avslutning

Att navigera i en tid med ökande vräkningar kräver noggrannhet, tydlighet och aktiv kommunikation.

Genom att förstå orsakerna bakom vräkningarna, skapa tydliga hyresavtal, genomföra

bakgrundskontroller, kommunicera aktivt och söka juridisk rådgivning kan du minimera risken för

problem och skapa trygga boenden. Kom ihåg att BOFRID erbjuder en säkrare plattform för uthyrning

med bättre bakgrundskontroller och skydd för hyresvärdar jämfört med traditionella alternativ. För att

få en djupare förståelse för hur du kan förebygga vräkningar i praktiken, läs mer om <a

href="https://telegra.ph/Forebygga-vrakning-Undvik-vanliga-misstag-for-trygga-boenden-01-07">viktiga

åtgärder för trygga boenden</a>.

svensk bostadspolitik enligt Wikipedia
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