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Visste du att antalet ansokningar om Attefallshus 6kade med 15% under 2023, men att en betydande
andel av dessa nekades pa grund av bristande kunskap om gallande regler? Denna siffra,

rapporterad av Boverket, understryker behovet av 6kad kunskap om bygglovsprocessen. For att

undvika kostsamma misstag, rekommenderar vi <a
href="https://graph.org/Maximera-Fastighetsvardet-En-Expertguide-till-Smarta-Tillbyggnader-01-08">viktiga
detaljer for fastighetsagare</a> som tacker manga vanliga fragor.

Den har artikeln ger en djupgaende analys av de senaste bygglovsreglerna for Attefallshus och
altaner ar 2024. Vi kommer att fokusera pa de juridiska aspekterna, dina rattigheter och skyldigheter,
och ge praktiska tips for att sékerstélla att ditt byggprojekt foljer alla géllande lagar och férordningar.

Attefallshus: En Introduktion till Reglerna

Ett Attefallshus ar en byggnad som far uppféras pa en tomt dar det redan finns ett en- eller
tvabostadshus, utan att det kravs ett traditionellt bygglov. Reglerna kring Attefallshus har forandrats
Over tid, och det ar viktigt att vara uppdaterad om de senaste bestammelserna. Grundregeln ar att
Attefallshuset far vara maximalt 30 kvadratmeter stort och ha en maximal hojd pa 4 meter. Det finns
dock undantag och specifika krav som maste uppfyllas.



« Storlek: Max 30 kvadratmeter.
» Hojd: Max 4 meter.

* Placering: Ska placeras i omedelbar narhet till bostadshuset.

Det ar aven viktigt att komma ihag att aven om ett Attefallshus inte kraver bygglov, sa kravs det en
anmalan till kommunen. Kommunen ska sedan ge ett startbesked innan byggnationen far paborjas.
Underlatenhet att géra en anmalan kan leda till boter och krav pa rivning.

Altaner: Bygglov eller Inte?

Fragan om bygglov kravs for en altan ar vanlig, och svaret beror pa altanens utformning och
placering. Generellt sett kravs bygglov for en altan om den ar:

» Hogre an 0,6 meter 6ver markniva: En altan som &r hogre an 0,6 meter betraktas som en tillbyggnad
och kraver bygglov.

» Tackt: En altan med tak eller annan form av 6verbyggnad kraver bygglov.

« Vasentligt paverkar byggnadens utseende: Om altanen férandrar byggnadens utseende pa ett satt
som inte ar obetydligt, kan bygglov kréavas.

Om altanen inte uppfyller ndgot av dessa kriterier, kan den oftast byggas utan bygglov. Det &r dock
alltid bast att kontakta kommunen for att vara saker. | var erfarenhet ser vi ofta att missforstand kring
hojden pa altanen leder till problem, sa méat noggrant!

Juridiska Aspekter och Rattigheter

Nar det galler bygglov och tillbyggnader ar det viktigt att kédnna till sina juridiska rattigheter och
skyldigheter. Plan- och bygglagen (PBL) ar den centrala lagen som reglerar byggnation i Sverige.
Denna lag ger kommunerna ratt att utfarda bygglov och att kontrollera att byggnationen foljer géllande
regler. Som fastighetsagare har du réatt att 6verklaga ett beslut om bygglov om du anser att det &r
felaktigt. Overklagandet ska i forsta hand goras till lansstyrelsen och i sista hand till Mark- och
miljodomstolen.

Det ar ocksa viktigt att komma ihag att du som fastighetséagare &r ansvarig for att byggnationen féljer
alla géllande regler, &ven om du anlitar en entreprendr. Se darfor till att entreprendren har ratt
kompetens och att du har ett skriftligt avtal som tydligt definierar ansvarsfordelningen. Om du hyr ut
en del av din fastighet, t.ex. ett Attefallshus, ar det viktigt att du kanner till <a
href="https://sv.wikipedia.org/wiki/Hyreslagen">hyreslagen enligt Wikipedia</a> och de rattigheter och
skyldigheter som foljer med den.

Vanliga Misstag och Hur Man Undviker Dem

| var erfarenhet ser vi ofta att fastighetsagare goér samma misstag nar de bygger Attefallshus eller
altaner. Har ar nagra av de vanligaste misstagen och hur du kan undvika dem:



« Bristande kommunikation med kommunen: Manga fastighetsagare underlater att kontakta
kommunen i ett tidigt skede av projektet. Detta kan leda till missforstand och férseningar. Kontakta
alltid kommunen for att fa information om géllande regler och for att fa svar pa eventuella fragor.

» Felaktig placering: Attefallshus och altaner maste placeras pa ratt satt i forhallande till tomtgranser
och andra byggnader. Felaktig placering kan leda till krav pa rivning. Var noga med att méta och
kontrollera placeringen innan du bérjar bygga.

« Ignorera grannars synpunkter: Aven om du har rétt att bygga ett Attefallshus eller en altan, ar det
viktigt att ta hansyn till dina grannars synpunkter. Informera dina grannar om dina planer och forsok
att komma 6verens om en I6sning som fungerar for alla parter. Enligt SCB (2024) leder
grannkonflikter till en betydande andel av bygglovstvister.

Steg-for-steg Guide till Bygglovsprocessen
For att gora bygglovsprocessen sa smidig som mdjligt, folj dessa steg:

1. Kontakta kommunen: Borja med att kontakta kommunen for att fa information om géllande regler
och krav.

2. Ta fram ritningar och beskrivningar: Ta fram de ritningar och beskrivningar som kravs for att ansoka
om bygglov eller gora en anmaélan.

3. Skicka in ansdkan eller anmélan: Skicka in ansdkan eller anmalan till kommunen.

4. Invanta beslut: Invanta kommunens beslut. Handlaggningstiden kan variera, men kommunen ska
normalt fatta ett beslut inom 10 veckor.

5. Fa startbesked: Om du har fatt ett positivt beslut, ska du invanta ett startbesked innan du paborjar
byggnationen.

6. Bygg och kontrollera: Bygg enligt de ritningar och beskrivningar som du har lamnat in. Kontrollera
att byggnationen féljer alla gallande regler.

7. Slutbesked: Nar byggnationen ar klar, ska du anstka om ett slutbesked. Kommunen kommer da att
gora en slutbesiktning for att kontrollera att allt ar korrekt utfort.

Experttips for en Smidig Bygglovsprocess

> "Det viktigaste ar att vara val forberedd och att ha en bra dialog med kommunen. Manga problem
kan undvikas genom att man tar reda pa vilka regler som galler och att man &r tydlig med sina
planer." — Erik Lindqvist, Byggnadsingenjor

Har ar nagra ytterligare tips for en smidig bygglovsprocess:

« Anlita en erfaren arkitekt eller konstruktor: En erfaren arkitekt eller konstruktdr kan hjalpa dig att ta
fram ritningar och beskrivningar som uppfyller alla krav.

» Var noga med att fylla i anstkan korrekt: En felaktigt ifylld anstkan kan leda till férseningar och
problem.

 Var beredd att kompromissa: Ibland kan det vara nédvandigt att kompromissa med dina planer for att
fa ett bygglov. Var 6ppen for att hitta I6sningar som fungerar for alla parter.



Framatblick: Vad Hander Harnast?

Reglerna kring Attefallshus och altaner kan komma att férandras i framtiden. Det ar darfor viktigt att

halla sig uppdaterad om de senaste bestammelserna. Boverket arbetar kontinuerligt med att se Gver

och forenkla byggreglerna. Vi foérvantar oss att se en 0kad digitalisering av bygglovsprocessen, vilket

kommer att géra det enklare och snabbare att anstka om bygglov. Fér den som vill veta mer om hur

man bast forbereder sin fastighet infor framtida projekt finns <a
href="https://graph.org/Maximera-Fastighetsvardet-En-Expertguide-till-Smarta-Tillbyggnader-01-08">detaljerade
tips for att maximera vardet</a> och sakerstalla langsiktig Ionsamhet.

Genom att folja denna guide och vara val forberedd kan du 6ka dina chanser att fa ett bygglov och
undvika kostsamma misstag.

Las mer:
https://graph.org/Maximera-Fastighetsvardet-En-Expertguide-till-Smarta-Tillbyggnader-01-08



