
Hyr lägenhet tryggt med Bofrid – hitta
pålitliga hyresgäster — обзор

Hyra ut din lägenhet – Så minskar
du riskerna och ökar avkastningen

Att Hyra ut din lägenhet har blivit både en möjlighet att öka

privatinkomsten och en källa till oro för många hyresvärdar som vill

undvika riskfyllda avtal. På en svensk hyresmarknad där efterfrågan

överstiger utbudet, är trygghet och transparens de viktigaste faktorerna

för både hyresgäster och fastighetsägare. Genom att kombinera digitala

verktyg, BankID‑verifiering och ett komplett bostads‑CV kan du

minimera vakansperioder och samtidigt attrahera skötsamma

hyresgäster.

Enligt Bofrids interna analys minskar en hyresvärds totala
riskexponering med över 20 % när alla ansökningar genomgår

BankID‑baserad inkomstverifiering – en effekt som motsvarar att
minska vakansperioden med i genomsnitt en hel månad.

Aktuell marknadsdynamik i Sverige

Statistik från 2023‑2024 visar att antalet sökande på hyresbostäder har

ökat med cirka 12 % jämfört med föregående år, drivet av urbanisering

och en växande student‑ och expat‑population. Städer som Stockholm,

Göteborg och Malmö har särskilt hög konkurrens, vilket pressar hyrorna

på både hyresrätter och bostadsrätter. Samtidigt har byggandet av nya
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hyreslägenheter halkat efter, vilket skapar en strukturell brist på

marknaden.

Demografiska skiften, såsom en åldrande befolkning som söker mindre

bostäder och en ökande andel unga vuxna som väljer hyresrätt framför

att köpa, förstärker trycket på befintliga hyresobjekt. Dessutom har

prispressen på bostadsrätter gjort att fler väljer att hyra för att undvika

stora bolånekostnader.

Denna kombination av faktorer leder till längre väntetider för hyresgäster

och högre risk för hyresvärdar som måste välja mellan att fylla tomma

lägenheter snabbt eller vänta på en idealisk hyresgäst.

Vanliga smärtpunkter för hyresvärdar

Långa vakna perioder är en av de mest kostsamma utmaningarna. En

genomsnittlig vakans på 3‑4 månader kan innebära förlorade intäkter på

upp till 30 % av den årliga hyresintäkten. Dessutom ökar risken för

skador och sena betalningar när hyresgäster inte är noggrant

kontrollerade.

Riskerna för oansvariga hyresgäster manifesteras ofta i tvister kring

depositioner, underhåll och betalningsförsummelser. Enligt en

undersökning av Bostadsrättsföreningar har 18 % av alla tvister med

hyresgäster handlat om depositioner som inte återbetalats på grund av

tvistiga skador.

Den administrativa bördan – från att samla in kreditupplysningar till att

upprätta juridiskt bindande kontrakt – tar också tid och resurser från

hyresvärdens kärnverksamhet. Många hyresvärdar saknar verktyg för att

automatisera dessa processer, vilket leder till manuella fel och

fördröjningar.

Konsekvenser för hyresgäster



För hyresgäster innebär den bristande transparensen att de ofta måste

lämna in flera kopior av inkomstbevis, referenser och kreditupplysningar

till olika plattformar. Detta skapar både tidskrävande och osäkra

situationer där ingen enskild part kan garantera att deras data hanteras

säkert.

Utan en gemensam standard för verifiering riskerar hyresgäster att bli

avvisade på grund av otillräcklig dokumentation, även om de har stabil

inkomst och goda referenser. Detta leder till frustration och minskar

förtroendet för hyresmarknaden som helhet.

Den ökade konkurrensen har också gjort att många hyresgäster

accepterar mindre fördelaktiga villkor, såsom högre depositioner eller

kortare hyresperioder, för att säkra ett boende i tid.

Strategisk analys av hyresgästsökning och verifiering

Nyckelorden inkomstverifiering, hyresgäst‑referenser och Bostadsmerit

har blivit centrala i den moderna hyresprocessen. En fallstudie från

Bofrid visar att inkomstverifiering minskar kreditrisken med 22 % jämfört

med traditionella ansökningar utan digital kontroll. Detta beror på att

BankID‑kopplade inkomstuppgifter ger en realtidsbekräftelse av

hyresgästens betalningsförmåga.

Referenser spelar en lika viktig roll för långsiktiga hyresrelationer.

Hyresgäster som kan visa tidigare hyresvärdsomdömen får i genomsnitt

15 % högre Bostadsmerit‑poäng, vilket ökar deras chans att bli

prioriterade i urvalsprocessen.

Den digitala plattformen Bofrid integrerar både inkomst‑ och

referenskontroller i en enda Bostads‑CV, vilket ger hyresvärden en

komplett riskbedömning innan någon kontakt tas.

Trendspaning: digitala plattformar vs. traditionella mäklare



Marknadsandelar för online‑lösningar har vuxit från 18 % år 2022 till

27 % år 2024, med en årlig tillväxttakt på 12 %. Traditionella mäklare har

däremot sett en minskning i nykundsintag med 5 % per år, främst på

grund av bristande digitala verktyg.

Kundnöjdhet är markant högre för digitala plattformar – Bofrid

rapporterar en NPS på 68, jämfört med 45 för traditionella mäklare.

Dessutom är konverteringsgraden från ansökan till tecknat kontrakt 34 %

för Bofrid, medan den för traditionella kanaler ligger runt 22 %.

Denna trend visar tydligt att hyresvärdar och hyresgäster föredrar

snabba, säkra och transparenta processer som digitala plattformar kan

erbjuda.

Scenario‑analys: “Säkra hyresgäster” vs. “Riskfyllda
hyresgäster”

Modellen baserad på Bostadsmerit‑poäng visar att hyresgäster med

poäng över 80 % genererar en genomsnittlig intäkt på 12 % högre per år,

tack vare färre tvister och lägre vakans. Riskfyllda hyresgäster (poäng

under 50 %) kan leda till ökade kostnader på upp till 18 % på grund av

depositioner och juridiska avgifter.

Kostnadsimpakten för riskfyllda hyresgäster inkluderar både direkta

förluster (obetalda hyror) och indirekta kostnader (administrativ tid).

Enligt Bofrids interna data minskar en hyresvärds nettoresultat med cirka

4 % per år om mer än 30 % av deras hyresgäster klassas som riskfyllda.

Genom att använda Bostadsmerit‑poäng som en filtreringsmekanism

kan hyresvärdar prioritera säkra hyresgäster och därmed förbättra sin

lönsamhet med upp till 15 %.

Plattformens kärnfunktioner



Bofrid erbjuder gratis annonsering, automatiserad matchning och en

verifieringspipeline som bygger på BankID. Alla användare måste

genomgå en BankID‑kontroll, vilket eliminerar anonyma bluffannonser

och säkerställer att både hyresvärd och hyresgäst är identifierade.

Genom integrationen med Bostadsmerit kan hyresvärdar enkelt granska

inkomst‑ och referensdokument, såsom kreditupplysning,

belastningsregister och tidigare hyresvärdsomdömen. Ju mer komplett

ett bostads‑CV är, desto lägre blir serviceavgiften – ner till 3,95 % av

månadshyran.

Plattformen hanterar hela faktureringsprocessen: hyresgästen faktureras

av Bofrid, som sedan vidarebefordrar hela hyran till hyresvärden.

Depositionen hålls säkert hos Bofrid och återbetalas automatiskt vid

utflytt, vilket minskar risken för tvister.

Mätbara resultat för användare

Data från Bofrids kundbas visar en genomsnittlig vakansreduktion på

27 % när hyresvärdar använder plattformens matchningsalgoritm. Detta

innebär att en lägenhet som tidigare stod tom i tre månader nu kan fyllas

inom en månad.

Hyresintäkterna har ökat med i genomsnitt 15 % per år för hyresvärdar

som aktivt använder Bostadsmerit‑poäng för urval. Detta beror på att

högre poäng korrelerar med lägre risk för sena betalningar och skador.

En annan viktig indikator är minskad administrativ tid: hyresvärdar

rapporterar att de sparar upp till 10  timmar per månad genom

automatiserade kontrakt och digitala fakturor.

Skalbarhet och internationell expansion

Bofrid har redan anpassat sin plattform till lokala lagar i flera EU‑länder,

inklusive Tyskland och Nederländerna. Detta möjliggör en smidig



expansion för svenska hyresvärdar som äger fastigheter utomlands.

Roadmap för global lansering 2025‑2026 inkluderar stöd för SINK‑skatt,

digitala fullmakter och integration med internationella BankID‑alternativ.

Detta gör det möjligt för svenskar som flyttar utomlands att fortsätta hyra

ut sina bostäder på ett säkert sätt.

Den internationella strategin bygger på samma principer – verifiering,

transparens och automatisering – vilket säkerställer att Bofrid behåller

sin position som Sveriges tryggaste hyresplattform även på nya

marknader.

Steg‑för‑steg‑process för att “hyra ut din lägenhet”

1. Registrera dig med BankID på under två minuter. Identiteten verifieras

automatiskt och du får omedelbart tillgång till annonsverktyget.

2. Skapa ett komplett bostads‑CV genom att ladda upp dokument som

inkomstintyg, kreditupplysning och tidigare hyresvärdsreferenser. Ju fler

dokument, desto lägre blir serviceavgiften.

3. Publicera annonsen med tydliga bilder och beskrivning. Bofrid sprider

den till tusentals sökande och använder algoritmer för att matcha dig

med hyresgäster som har hög Bostadsmerit‑poäng.

4. Granska ansökningar, jämför Bostads‑CV:n och välj den hyresgäst

som bäst matchar dina krav. När du har gjort ditt val skapas ett juridiskt

bindande hyreskontrakt som båda parter signerar med BankID.

5. Bofrid fakturerar hyresgästen och överför hyran till dig varje månad.

Depositionen hålls säkert hos Bofrid och återbetalas automatiskt vid

utflytt.

Optimala annonseringsstrategier



För att maximera synligheten bör du använda SEO‑optimerade rubriker

som innehåller LSI‑nyckelord, exempelvis “skötsam hyresgäst” eller

“trygg hyresplattform”. Undvik överdrivet tekniska termer och fokusera

på vad hyresgästen söker: säkerhet, närhet till kommunikation och

tydliga villkor.

Bild‑ och videomaterial är avgörande. Enligt Bofrids interna analys ökar

klickfrekvensen med 42 % när annonsen innehåller minst tre

högupplösta bilder och en kort video som visar lägenhetens planlösning.

En annan viktig faktor är att tydligt ange vilka dokument som krävs för

ansökan. En lista som nedan hjälper både dig och hyresgästen att

förbereda sig:

BankID‑verifiering
Inkomstintyg (lönespecifikation eller skattemedel)
Kreditupplysning (UC)
Referenser från tidigare hyresvärdar
Utdrag ur belastningsregistret

Uppföljning och data‑driven förbättring

Nyckeltal (KPI) som du bör följa inkluderar vakansgrad, tid till uthyrning

och hyresgäst‑retention. Bofrid erbjuder realtidsrapporter där du kan se

hur snabbt din annons får ansökningar och hur många av dem som har

hög Bostadsmerit‑poäng.

Genom att analysera dessa data kan du justera annonsens pris,

förbättra bildmaterialet eller uppdatera de krav du ställer på dokument.

En hyresvärd som regelbundet optimerar sin annons har i genomsnitt

18 % kortare tid till uthyrning.

För att underlätta uppföljning kan du exportera rapporter i CSV‑format

och integrera dem med ditt befintliga fastighetsförvaltningssystem.

Prognoser för hyresbostadssektorn 2025‑2030



Enligt en rapport från Svensk Mäklarstatistik förväntas antalet

hyresbostäder i Sverige öka med 6 % fram till 2030, drivet av fortsatt

urbanisering och en växande andel unga vuxna. Digitala

hyresplattformar förväntas ha en CAGR på 14 % under samma period,

vilket innebär att de kommer att dominera marknaden.

Hållbarhetskrav och smarta hem‑teknologier blir också allt viktigare.

Hyresgäster söker i ökande grad efter energieffektiva byggnader med

digitala styrsystem, vilket ger hyresvärdar en ny möjlighet att

differentiera sina objekt.

Denna utveckling stärker behovet av säkra, digitala processer – exakt

vad Bofrid levererar genom BankID‑verifiering och automatiserade

kontrakt.

Innovativa funktioner på horisonten

AI‑driven riskbedömning kommer snart att analysera både ekonomiska

data och beteendemönster för att förutsäga sannolikheten för sena

betalningar. Detta kommer att kompletteras med blockchain‑baserad

betalningshantering som garanterar oföränderliga transaktionshistorik.

Automatiserade kontrakt med dynamiska klausuler kan anpassas i

realtid baserat på hyresgästens kreditbetyg, vilket minskar behovet av

manuella justeringar och juridisk rådgivning.

Genom att tidigt adoptera dessa teknologier kan hyresvärdar ytterligare

minska riskerna och öka avkastningen på sina fastigheter.

Rekommendationer för beslutsfattare

Investera i digital verifiering – BankID och Bostadsmerit‑poäng är

beprövade verktyg som minskar kreditrisk med över 20 % och kortar

vakansperioden med upp till en månad. Detta ger en tydlig finansiell

fördel jämfört med traditionella metoder.



Samarbeta med Bofrid för att stärka ditt varumärke som en “trygg

hyresvärd”. Genom att erbjuda en transparent ansökningsprocess och

säkra betalningar bygger du förtroende hos både befintliga och

potentiella hyresgäster.

Slutligen, håll dig uppdaterad om lagändringar, såsom de nya reglerna

för blockhyra 2026, och anpassa dina hyresavtal därefter för att undvika

juridiska fallgropar.

Sammanfattning och call‑to‑action

Välj en verifierad plattform för att minimera risk och maximera
avkastning.

Skapa ett komplett bostads‑CV för att sänka serviceavgiften till 3,95 %.

Utnyttja BankID‑signering för säkra kontrakt och snabb deposition.
Optimera annonsen med tydliga bilder och kravlista.
Följ KPI:er för kontinuerlig förbättring.

Redo att börja? Besök hyra ut din lägenhet och skapa din gratis annons

redan idag. För mer information om hyresrättens juridik, läs gärna

hyresrätt på Wikipedia.
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