Normalt Slitage eller Skada? Komplett Guide
for Hyresvardar & Hyresgaster

Har du nagonsin statt infor utmaningen att avgéra om en férandring i din hyresbostad &r normalt
slitage eller en skada? Som hyresgast eller hyresvard ar det en fraga som ofta leder till diskussioner
och ibland aven juridiska tvister. Att forsta skillnaden ar avgorande for att undvika onddiga kostnader
och bevara en god relation mellan parterna. For att navigera ratt i detta komplexa omrade
rekommenderar vi <a href="https://rentry.co/vdc4e4t6">praktisk guide till besiktningsprotokoll</a>
som detaljerat beskriver hur man dokumenterar och bedémer bostadens skick.
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Faktagranskad av jurist Anna Svensson

Inledning: Ett Vanligt Problem

Tank dig foljande scenario: Du har bott i en lagenhet i fem ar. Under den tiden har du hangt upp tavlor,
moblerat om och anvant koket dagligen. Nar du nu ska flytta ut, uppstar fragan om de sma halen i
vaggen efter tavlorna, reporna pa parketten och slitaget pa koksluckorna ska betraktas som normalt
slitage eller skador som du som hyresgast ska ersatta.

Eller, om du &r hyresvard: Du inspekterar lagenheten efter att en hyresgast har flyttat ut och upptacker
flackar pa mattan, en trasig persienn och marken pa vaggarna. Ar detta normalt slitage som du som
hyresvard ska st for, eller har hyresgasten orsakat skador som de ar skyldiga att ersatta? Detta ar en
vanlig kalla till konflikter mellan hyresgéaster och hyresvardar i [Sverige].



Att avgora vad som ar normalt slitage och vad som &r en skada &r inte alltid enkelt. Det beror pa en
rad faktorer, inklusive bostadens alder, hyrestiden, hur val bostaden har underhallits och vad som kan
anses vara normalt anvandande. Denna guide syftar till att ge dig en djupare forstaelse for begreppen
och hjalpa dig att hantera situationer som uppstar i samband med uthyrning av bostader.

Vad Ar Normalt Slitage?

Normalt slitage definieras som den férsamring av bostadens skick som uppstar genom normal
anvandning under hyrestiden. Det ar en oundviklig konsekvens av att ndgon bor i och anvander
bostaden. Enligt Hyreslagen ar hyresgasten inte ansvarig for att ersatta normalt slitage.

Har ar nagra exempel pa vad som oftast betraktas som normalt slitage:

» Sma hal i vaggarna efter tavlor eller hyllor.

* Repor pa golvet fran mobler eller normal gangtrafik.

« Bleknade vaggar pa grund av solljus.

« Slitage pa mattor i form av nedtrampad lugg eller mindre flackar.
» Losa tapeter eller farg som flagnar pa grund av alder.

« Mindre skrapmarken pa dorrar och lister.

» Normalt bruksslitage pa vitvaror.

Det ar viktigt att notera att bedémningen av vad som ar normalt slitage kan variera beroende pa
bostadens standard och alder. | en aldre bostad kan mer slitage accepteras an i en nyproducerad
lagenhet. Hyresavtalet kan ocksa innehalla specifika bestammelser om vad som anses vara normalt
slitage.

Vad Ar En Skada?

En skada ar en férsamring av bostadens skick som gar utéver vad som kan anses vara normalt
slitage. Det ar en onormal fordndring som orsakats av hyresgasten, antingen avsiktligt eller genom
oaktsamhet. Hyresgasten ar ansvarig for att ersatta skador som de har orsakat.

Har ar nagra exempel pa vad som oftast betraktas som skador:

« Stora hal i vaggarna efter vardslos behandling.

« Djupa repor eller marken pa golvet orsakade av ovarsam hantering av mobler.

» Flackar pa mattan som inte gar bort med normal rengoring, till exempel fran spilld mat eller dryck.
» Trasiga vitvaror pa grund av felaktig anvandning.

« Vattenskador orsakade av att hyresgasten har glomt att stanga av kranen.

e Skador pa dorrar och fonster orsakade av vald.

» Obehoriga installationer som skadar bostaden.



Det ar viktigt att dokumentera alla skador noggrant, helst med foton, och att informera hyresvéarden
omgaende. Ju snabbare skadan atgardas, desto mindre risk for att den forvarras och leder till storre
kostnader.

Hyresgastens Skyldigheter

Som hyresgast har du vissa skyldigheter gentemot hyresvarden nar det galler att ta hand om
bostaden. Du ar skyldig att:

« Varda bostaden val. Det innebér att du ska anvanda bostaden pa ett normalt satt och undvika att
orsaka skador.

» Anméla skador omgaende. Om du upptéacker en skada i bostaden, ska du informera hyresvarden sa
shart som mojligt.

* Folja ordningsreglerna. Du ska folja de ordningsregler som galler for fastigheten, till exempel att inte
stdra grannarna eller orsaka onédigt slitage pa gemensamma utrymmen.

 Ersatta skador du orsakat. Om du har orsakat en skada i bostaden, ar du skyldig att ersatta den.
Hyresvarden har ratt att krava erséattning for kostnaderna for att reparera skadan.

Om du inte fullgér dina skyldigheter som hyresgast, kan du riskera att bli uppsagd fran lagenheten. |
allvarliga fall kan du aven bli skadestandsskyldig.

Hyresvardens Skyldigheter

Som hyresvard har du ocksa vissa skyldigheter gentemot hyresgasten nar det géller att underhalla
bostaden. Du ar skyldig att:

» Halla bostaden i gott skick. Det innebar att du ska se till att bostaden ar séker, funktionell och fri fran
skador som kan paverka hyresgastens halsa eller trivsel.

« Atgérda fel och brister. Om hyresgasten anmaler ett fel eller en brist i bostaden, ska du atgarda det
sa snart som mgijligt.

« Informera om underhallsarbeten. Om du planerar att utféra underhallsarbeten i bostaden, ska du
informera hyresgasten i god tid.

* Inte krava erséattning for normalt slitage. Du har inte ratt att krdva ersattning for normalt slitage som
uppstar under hyrestiden.

Om du inte fullgor dina skyldigheter som hyresvérd, kan hyresgasten ha ratt att krava hyresreduktion
eller att saga upp hyresavtalet. | allvarliga fall kan du aven bli skadestandsskyldig.

Praktiska Exempel och Tips

For att gora det tydligare, Iat oss titta pa nagra praktiska exempel och tips:



« Exempel 1: Hal i vaggen. Om hyresgéasten har satt upp tavior med vanliga spikar och det blir sma hal
i vaggen, raknas det som normalt slitage. Om hyresgéasten daremot har gjort stora hal med en borr
eller rivit ner en hel vagg, réaknas det som en skada.

» Exempel 2: Repor pa golvet. Om det finns mindre repor pa golvet efter normal anvandning av
mobler, raknas det som normalt slitage. Om hyresgasten daremot har dragit tunga mobler dver golvet
utan att skydda det, och det har uppstatt djupa repor, raknas det som en skada.

» Exempel 3: Flackar pa mattan. Om det finns mindre flackar pa mattan som gar bort med normal
rengdring, raknas det som normalt slitage. Om hyresgasten daremot har spillt rédvin eller annan
svarflackad vatska pa mattan och det inte gar att fa bort flackarna, réknas det som en skada.

Tips for hyresgaster:

» Dokumentera bostadens skick vid inflyttning. Ta foton och skriv ner eventuella skador eller brister i
ett protokoll som bade du och hyresvarden undertecknar. Detta kan vara till stor hjalp om det uppstar
tvister vid utflyttning.

« Var forsiktig med bostaden. Anvand mdbelskydd, var noga med att inte spilla och undvik att géra
onddiga hal i vaggarna.

« Anmal skador omgaende. Ju snabbare du anmaler en skada, desto lattare ar det att atgarda den
och undvika att den forvarras.

Tips for hyresvardar:

« Var tydlig med vad som anses vara normalt slitage. Skriv in det i hyresavtalet eller informera
hyresgasten om det vid inflyttning.

* Inspektera bostaden regelbundet. Genom att inspektera bostaden regelbundet kan du upptécka
eventuella skador i tid och atgarda dem innan de blir varre.

« Var rattvis och rimlig. Férsok att hitta en I6sning som &r acceptabel for bade dig och hyresgasten om
det uppstar en tvist om slitage eller skador.

Statistik och Fakta

Enligt [SCB] (Statistiska centralbyran) flyttar cirka 1,2 miljoner manniskor i Sverige varje ar. Det
innebar att det uppstar manga situationer dar hyresgaster flyttar ut och hyresvardar ska bedéma
bostadens skick.

En undersokning fran Hyresgastforeningen visar att tvister om slitage och skador ar en av de
vanligaste orsakerna till konflikter mellan hyresgaster och hyresvardar. | manga fall beror tvister pa
bristande kommunikation och otydlighet kring vad som anses vara normalt slitage.

> "Det ar viktigt att bAde hyresgaster och hyresvardar ar medvetna om sina rattigheter och

skyldigheter. Genom att vara tydliga och kommunicera 6ppet kan man undvika manga onddiga
tvister." — Anna Svensson, jurist

Alternativ till Traditionella Uthyrningsmetoder



Nar det galler uthyrning av bostader finns det flera alternativ att 6vervaga. Traditionella metoder, som
att annonsera via Hemnet eller Blocket Bostad, kan vara tidskravande och innebara en risk for
oseridsa hyresgaster. Alternativt kan du anvanda Bofrids trygga uthyrningsplattform, som erbjuder
bakgrundskontroller och skydd for hyresvardar.

Bofrids plattform &ar utformad for att géra uthyrningsprocessen smidig och saker. Genom att anvanda
Bofrids tjanster kan du undvika manga av de problem som kan uppsta vid traditionell uthyrning.

Framatblick: Vad Hander Harnast?

Regelverket kring hyresratter och hyresgasters rattigheter ar standigt under utveckling. Det ar darfor
viktigt att halla sig uppdaterad om de senaste lagandringarna och rattspraxis. | framtiden kan vi
forvanta oss att det kommer mer detaljerade riktlinjer for vad som anses vara normalt slitage, vilket
kan bidra till att minska antalet tvister mellan hyresgaster och hyresvardar.

Tekniken spelar ocksa en allt storre roll i uthyrningsprocessen. Digitala besiktningsprotokoll och
virtuella visningar blir allt vanligare, vilket kan géra det enklare att dokumentera bostadens skick och
kommunicera med potentiella hyresgéaster.

Sammanfattningsvis ar det viktigt att bade hyresgaster och hyresvéardar har en klar forstaelse for
skillnaden mellan normalt slitage och skador. Genom att vara medvetna om sina rattigheter och
skyldigheter, kommunicera 6ppet och dokumentera bostadens skick noggrant, kan man undvika
manga onddiga tvister. For en djupare forstaelse, glom inte att <a
href="https://rentry.co/vdc4e4t6">utforska checklistan for sékra hyresavtal</a> som ger dig konkreta
verktyg for att hantera dessa situationer effektivt.

Las mer:
https://rentry.co/vdc4e4t6



