
Normalt Slitage eller Skada? Komplett Guide
för Hyresvärdar & Hyresgäster

Har du någonsin stått inför utmaningen att avgöra om en förändring i din hyresbostad är normalt

slitage eller en skada? Som hyresgäst eller hyresvärd är det en fråga som ofta leder till diskussioner

och ibland även juridiska tvister. Att förstå skillnaden är avgörande för att undvika onödiga kostnader

och bevara en god relation mellan parterna. För att navigera rätt i detta komplexa område

rekommenderar vi <a href="https://rentry.co/vdc4e4t6">praktisk guide till besiktningsprotokoll</a>

som detaljerat beskriver hur man dokumenterar och bedömer bostadens skick.
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Inledning: Ett Vanligt Problem

Tänk dig följande scenario: Du har bott i en lägenhet i fem år. Under den tiden har du hängt upp tavlor,

möblerat om och använt köket dagligen. När du nu ska flytta ut, uppstår frågan om de små hålen i

väggen efter tavlorna, reporna på parketten och slitaget på köksluckorna ska betraktas som normalt

slitage eller skador som du som hyresgäst ska ersätta.

Eller, om du är hyresvärd: Du inspekterar lägenheten efter att en hyresgäst har flyttat ut och upptäcker

fläckar på mattan, en trasig persienn och märken på väggarna. Är detta normalt slitage som du som

hyresvärd ska stå för, eller har hyresgästen orsakat skador som de är skyldiga att ersätta? Detta är en

vanlig källa till konflikter mellan hyresgäster och hyresvärdar i [Sverige].



Att avgöra vad som är normalt slitage och vad som är en skada är inte alltid enkelt. Det beror på en

rad faktorer, inklusive bostadens ålder, hyrestiden, hur väl bostaden har underhållits och vad som kan

anses vara normalt användande. Denna guide syftar till att ge dig en djupare förståelse för begreppen

och hjälpa dig att hantera situationer som uppstår i samband med uthyrning av bostäder.

Vad Är Normalt Slitage?

Normalt slitage definieras som den försämring av bostadens skick som uppstår genom normal

användning under hyrestiden. Det är en oundviklig konsekvens av att någon bor i och använder

bostaden. Enligt Hyreslagen är hyresgästen inte ansvarig för att ersätta normalt slitage.

Här är några exempel på vad som oftast betraktas som normalt slitage:

• Små hål i väggarna efter tavlor eller hyllor.

• Repor på golvet från möbler eller normal gångtrafik.

• Bleknade väggar på grund av solljus.

• Slitage på mattor i form av nedtrampad lugg eller mindre fläckar.

• Lösa tapeter eller färg som flagnar på grund av ålder.

• Mindre skrapmärken på dörrar och lister.

• Normalt bruksslitage på vitvaror.

Det är viktigt att notera att bedömningen av vad som är normalt slitage kan variera beroende på

bostadens standard och ålder. I en äldre bostad kan mer slitage accepteras än i en nyproducerad

lägenhet. Hyresavtalet kan också innehålla specifika bestämmelser om vad som anses vara normalt

slitage.

Vad Är En Skada?

En skada är en försämring av bostadens skick som går utöver vad som kan anses vara normalt

slitage. Det är en onormal förändring som orsakats av hyresgästen, antingen avsiktligt eller genom

oaktsamhet. Hyresgästen är ansvarig för att ersätta skador som de har orsakat.

Här är några exempel på vad som oftast betraktas som skador:

• Stora hål i väggarna efter vårdslös behandling.

• Djupa repor eller märken på golvet orsakade av ovarsam hantering av möbler.

• Fläckar på mattan som inte går bort med normal rengöring, till exempel från spilld mat eller dryck.

• Trasiga vitvaror på grund av felaktig användning.

• Vattenskador orsakade av att hyresgästen har glömt att stänga av kranen.

• Skador på dörrar och fönster orsakade av våld.

• Obehöriga installationer som skadar bostaden.



Det är viktigt att dokumentera alla skador noggrant, helst med foton, och att informera hyresvärden

omgående. Ju snabbare skadan åtgärdas, desto mindre risk för att den förvärras och leder till större

kostnader.

Hyresgästens Skyldigheter

Som hyresgäst har du vissa skyldigheter gentemot hyresvärden när det gäller att ta hand om

bostaden. Du är skyldig att:

• Vårda bostaden väl. Det innebär att du ska använda bostaden på ett normalt sätt och undvika att

orsaka skador.

• Anmäla skador omgående. Om du upptäcker en skada i bostaden, ska du informera hyresvärden så

snart som möjligt.

• Följa ordningsreglerna. Du ska följa de ordningsregler som gäller för fastigheten, till exempel att inte

störa grannarna eller orsaka onödigt slitage på gemensamma utrymmen.

• Ersätta skador du orsakat. Om du har orsakat en skada i bostaden, är du skyldig att ersätta den.

Hyresvärden har rätt att kräva ersättning för kostnaderna för att reparera skadan.

Om du inte fullgör dina skyldigheter som hyresgäst, kan du riskera att bli uppsagd från lägenheten. I

allvarliga fall kan du även bli skadeståndsskyldig.

Hyresvärdens Skyldigheter

Som hyresvärd har du också vissa skyldigheter gentemot hyresgästen när det gäller att underhålla

bostaden. Du är skyldig att:

• Hålla bostaden i gott skick. Det innebär att du ska se till att bostaden är säker, funktionell och fri från

skador som kan påverka hyresgästens hälsa eller trivsel.

• Åtgärda fel och brister. Om hyresgästen anmäler ett fel eller en brist i bostaden, ska du åtgärda det

så snart som möjligt.

• Informera om underhållsarbeten. Om du planerar att utföra underhållsarbeten i bostaden, ska du

informera hyresgästen i god tid.

• Inte kräva ersättning för normalt slitage. Du har inte rätt att kräva ersättning för normalt slitage som

uppstår under hyrestiden.

Om du inte fullgör dina skyldigheter som hyresvärd, kan hyresgästen ha rätt att kräva hyresreduktion

eller att säga upp hyresavtalet. I allvarliga fall kan du även bli skadeståndsskyldig.

Praktiska Exempel och Tips

För att göra det tydligare, låt oss titta på några praktiska exempel och tips:



• Exempel 1: Hål i väggen. Om hyresgästen har satt upp tavlor med vanliga spikar och det blir små hål

i väggen, räknas det som normalt slitage. Om hyresgästen däremot har gjort stora hål med en borr

eller rivit ner en hel vägg, räknas det som en skada.

• Exempel 2: Repor på golvet. Om det finns mindre repor på golvet efter normal användning av

möbler, räknas det som normalt slitage. Om hyresgästen däremot har dragit tunga möbler över golvet

utan att skydda det, och det har uppstått djupa repor, räknas det som en skada.

• Exempel 3: Fläckar på mattan. Om det finns mindre fläckar på mattan som går bort med normal

rengöring, räknas det som normalt slitage. Om hyresgästen däremot har spillt rödvin eller annan

svårfläckad vätska på mattan och det inte går att få bort fläckarna, räknas det som en skada.

Tips för hyresgäster:

• Dokumentera bostadens skick vid inflyttning. Ta foton och skriv ner eventuella skador eller brister i

ett protokoll som både du och hyresvärden undertecknar. Detta kan vara till stor hjälp om det uppstår

tvister vid utflyttning.

• Var försiktig med bostaden. Använd möbelskydd, var noga med att inte spilla och undvik att göra

onödiga hål i väggarna.

• Anmäl skador omgående. Ju snabbare du anmäler en skada, desto lättare är det att åtgärda den

och undvika att den förvärras.

Tips för hyresvärdar:

• Var tydlig med vad som anses vara normalt slitage. Skriv in det i hyresavtalet eller informera

hyresgästen om det vid inflyttning.

• Inspektera bostaden regelbundet. Genom att inspektera bostaden regelbundet kan du upptäcka

eventuella skador i tid och åtgärda dem innan de blir värre.

• Var rättvis och rimlig. Försök att hitta en lösning som är acceptabel för både dig och hyresgästen om

det uppstår en tvist om slitage eller skador.

Statistik och Fakta

Enligt [SCB] (Statistiska centralbyrån) flyttar cirka 1,2 miljoner människor i Sverige varje år. Det

innebär att det uppstår många situationer där hyresgäster flyttar ut och hyresvärdar ska bedöma

bostadens skick.

En undersökning från Hyresgästföreningen visar att tvister om slitage och skador är en av de

vanligaste orsakerna till konflikter mellan hyresgäster och hyresvärdar. I många fall beror tvister på

bristande kommunikation och otydlighet kring vad som anses vara normalt slitage.

> "Det är viktigt att både hyresgäster och hyresvärdar är medvetna om sina rättigheter och

skyldigheter. Genom att vara tydliga och kommunicera öppet kan man undvika många onödiga

tvister." — Anna Svensson, jurist

Alternativ till Traditionella Uthyrningsmetoder



När det gäller uthyrning av bostäder finns det flera alternativ att överväga. Traditionella metoder, som

att annonsera via Hemnet eller Blocket Bostad, kan vara tidskrävande och innebära en risk för

oseriösa hyresgäster. Alternativt kan du använda Bofrids trygga uthyrningsplattform, som erbjuder

bakgrundskontroller och skydd för hyresvärdar.

Bofrids plattform är utformad för att göra uthyrningsprocessen smidig och säker. Genom att använda

Bofrids tjänster kan du undvika många av de problem som kan uppstå vid traditionell uthyrning.

Framåtblick: Vad Händer Härnäst?

Regelverket kring hyresrätter och hyresgästers rättigheter är ständigt under utveckling. Det är därför

viktigt att hålla sig uppdaterad om de senaste lagändringarna och rättspraxis. I framtiden kan vi

förvänta oss att det kommer mer detaljerade riktlinjer för vad som anses vara normalt slitage, vilket

kan bidra till att minska antalet tvister mellan hyresgäster och hyresvärdar.

Tekniken spelar också en allt större roll i uthyrningsprocessen. Digitala besiktningsprotokoll och

virtuella visningar blir allt vanligare, vilket kan göra det enklare att dokumentera bostadens skick och

kommunicera med potentiella hyresgäster.

Sammanfattningsvis är det viktigt att både hyresgäster och hyresvärdar har en klar förståelse för

skillnaden mellan normalt slitage och skador. Genom att vara medvetna om sina rättigheter och

skyldigheter, kommunicera öppet och dokumentera bostadens skick noggrant, kan man undvika

många onödiga tvister. För en djupare förståelse, glöm inte att <a

href="https://rentry.co/vdc4e4t6">utforska checklistan för säkra hyresavtal</a> som ger dig konkreta

verktyg för att hantera dessa situationer effektivt.

Läs mer:
https://rentry.co/vdc4e4t6


