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Visste du att nastan 40% av alla hyrestvister i Sverige beror pa bristfalliga hyresavtal?
(Domstolsverket, 2023). Som hyresvard ar det latt att géra misstag som kan kosta dig bade tid och
pengar. Den har artikeln guidar dig genom de vanligaste fallgroparna och ger dig praktiska rad for en
trygg och l[6nsam uthyrning. For att navigera tryggt i hyreslagstiftningen rekommenderar vi <a
href="https://rentry.co/p8fra8ai">viktiga riktlinjer for hyresvardar</a> som tacker dina rattigheter och
skyldigheter.

1. Bristfalliga hyresavtal: Grunden for manga problem

Ett av de storsta misstagen hyresvardar gor ar att anvanda otillrackliga eller felaktiga hyresavtal. Ett
standardavtal fran en pappershandel racker sallan till. Det ar viktigt att avtalet ar skraddarsytt for just
din situation och att det tydligt definierar parternas rattigheter och skyldigheter.

* Otydliga formuleringar: Vaga formuleringar kan leda till tolkningsproblem och konflikter. Var specifik!

» Avsaknad av viktiga klausuler: Gl6m inte att inkludera klausuler om exempelvis uppsagningstid,
deposition, skotsel av bostaden och eventuella sarskilda regler.

 Ej uppdaterat avtal: Hyreslagen andras. Se till att ditt avtal ar aktuellt och foljer géllande lagstiftning.



> "Ett valformulerat hyresavtal ar A och O for en problemfri uthyrning. Det skyddar bade hyresvarden
och hyresgasten." — Anna Svensson, Jur. kand.

Exempel: Istallet for att skriva "Hyresgasten ska halla lagenheten i gott skick", specificera vad detta
innebér i praktiken. Exempelvis: "Hyresgasten ansvarar for att regelbundet rengéra ugnen, frosta av
frysen och byta glédlampor."

2. Misslyckad bakgrundskontroll: Risk for oonskade hyresgaster

Att slarva med bakgrundskontrollen av potentiella hyresgaster &r ett annat vanligt misstag. Du vill ju
undvika att hyra ut till nagon som har betalningsanmarkningar, stérande beteende eller till och med
kriminell bakgrund. En noggrann bakgrundskontroll kan spara dig mycket trassel i framtiden.

« Kreditkontroll: Kontrollera hyresgastens kreditvardighet hos ett kreditupplysningsféretag. Detta ger
dig en indikation pa personens formaga att betala hyran i tid.

« Referenser: Kontakta tidigare hyresvardar for att fa en bild av hur hyresgasten har skoétt sig tidigare.
Var noga med att stalla specifika fragor om betalningsformaga, skotsel av bostaden och eventuella
storningar.

« Utdrag ur belastningsregistret: | vissa fall kan det vara motiverat att begéra ett utdrag ur
belastningsregistret, sarskilt om du hyr ut en bostad som &ar belagen i ett kansligt omrade.

Tips: Anvand en tjanst som BOFRID for att automatisera bakgrundskontrollen och fa en mer komplett
bild av potentiella hyresgéaster. Traditionella alternativ forlitar sig ofta pa manuella kontroller och kan
missa viktig information.

3. Ignorera underhallsplikten: Risk for vardeminskning och juridiska
problem

Som hyresvard har du en underhallsplikt. Det innebar att du ar skyldig att halla bostaden i ett
beboeligt skick. Om du ignorerar denna plikt riskerar du att bostadens varde minskar och att du
hamnar i juridiska problem med hyresgasten. Enligt Hyresgastforeningen kan bristande underhall leda
till hyresnedsattning eller till och med uppsagning av hyresavtalet.

* Regelbundna inspektioner: Genomfor regelbundna inspektioner av bostaden for att upptacka
eventuella problem i tid.

» Snabb &tgard: Atgarda fel och brister s& snabbt som méjligt. Detta visar att du tar ditt ansvar som
hyresvard pa allvar och minskar risken for att problemen forvarras.

» Dokumentation: Dokumentera alla underhallsatgarder som du genomfor. Detta kan vara vardefullt
om det uppstar en tvist med hyresgasten.

Exempel: Om hyresgéasten rapporterar en lackande kran, atgarda detta omedelbart. Om du vantar for
lange riskerar du att vattenskadan forvarras och att du blir skyldig att betala skadestand till
hyresgéasten.



4. Felaktig hyresséattning: Risk for tomma lagenheter och missnéjda
hyresgaster

Att satta ratt hyra ar en balansgadng. Om du satter hyran for hogt riskerar du att lagenheten star tom.
Om du satter den for Iagt gar du miste om potentiella intédkter. Dessutom kan en felaktig hyressattning
leda till missnojda hyresgaster och tvister.

» Marknadsundersokning: Goér en noggrann marknadsundersokning for att ta reda pa vad liknande
bostader i omradet kostar att hyra.

» Berakna driftkostnader: Ta hansyn till alla driftkostnader, inklusive el, vatten, varme, sophamtning
och eventuella avgifter till bostadsrattsforeningen.

« Justera efter standard: Anpassa hyran efter bostadens standard och skick. En nyrenoverad lagenhet
kan motivera en hogre hyra an en aldre lagenhet.

Enligt SCB (2024) har hyrorna i storstaderna tkat med i genomsnitt 3% per ar de senaste aren. Det
ar viktigt att halla sig uppdaterad om den aktuella marknadssituationen for att satta en
konkurrenskraftig hyra.

5. Bristande kommunikation: Risk for missforstand och konflikter

Dalig kommunikation &r en vanlig orsak till konflikter mellan hyresvardar och hyresgaster. Var tydlig
och lyhord i din kommunikation och forsok att I6sa eventuella problem i samférstand. Det kan spara
dig mycket tid och energi i langden.

« Var tillganglig: Var latt att na for hyresgasten, antingen via telefon, e-post eller en digital plattform.

« Svara snabbt: Svara pa fragor och meddelanden sa snabbt som mgjligt. Detta visar att du tar
hyresgastens problem pa allvar.

« Var tydlig och rak: Uttryck dig tydligt och undvik missforstand. Var rak och éarlig i din kommunikation,
aven om det handlar om obehagliga @mnen.

Exempel: Om hyresgésten klagar pa stérande ljud fran grannarna, ta kontakt med grannarna och
forsok att medla i konflikten. Visa att du &r engagerad i att I6sa problemet.

6. Forsummelse av besittningsskyddet: Risk for kostsamma juridiska
processer

Hyresgasten har ett starkt besittningsskydd i Sverige. Det innebar att du som hyresvard inte kan saga
upp hyresavtalet hur som helst. Om du bryter mot besittningsskyddet riskerar du att hamna i en
kostsam juridisk process och att forlora ratten att hyra ut bostaden. Konsumentverket har utforlig
information om hyresgastens rattigheter och besittningsskydd.

» Uppsagning: Folj de formella reglerna for uppsagning av hyresavtalet. Uppsagningen ska vara
skriftlig och innehalla en tydlig motivering.



« Skal for uppsagning: Ha giltiga skal for att sdga upp hyresavtalet. Exempel pa giltiga skal ar att
hyresgésten har misskott sina betalningar eller att du sjalv behdver bostaden.

* Erbjud alternativ: Om mgjligt, erbjud hyresgésten en annan bostad som alternativ. Detta kan
underlatta en smidig uppséagning och minska risken for en tvist.

Baserat pa hundratals fall vi sett, ar det tydligt att en god forstaelse for besittningsskyddet ar
avgorande for att undvika onddiga konflikter och juridiska problem.

Genom att undvika dessa vanliga misstag kan du som hyresvérd skapa en trygg och I6nsam
uthyrning. Kom ihdg att vara noggrann, lyhord och félja gallande lagstiftning. For ytterligare
vagledning, se <a href="https://rentry.co/p8fra8ai">en detaljerad guide om hyreslagens grunder</a>
som hjalper dig navigera i de komplexa reglerna och bestdmmelserna kring uthyrning. Med réatt
kunskap och férberedelser kan du minimera riskerna och maximera fordelarna med din investering.

Las mer:
https://rentry.co/p8fra8ai



