
Hyresvärdens vanligaste misstag: Undvik
fallgropar och skydda din investering

Av Erik Lindqvist, fastighetsrådgivare

Publicerad: 2024-10-27. Senast uppdaterad: 2024-10-27

Faktagranskad av Jur. kand. Anna Svensson

Visste du att nästan 40% av alla hyrestvister i Sverige beror på bristfälliga hyresavtal?

(Domstolsverket, 2023). Som hyresvärd är det lätt att göra misstag som kan kosta dig både tid och

pengar. Den här artikeln guidar dig genom de vanligaste fallgroparna och ger dig praktiska råd för en

trygg och lönsam uthyrning. För att navigera tryggt i hyreslagstiftningen rekommenderar vi <a

href="https://rentry.co/p8fra8ai">viktiga riktlinjer för hyresvärdar</a> som täcker dina rättigheter och

skyldigheter.

1. Bristfälliga hyresavtal: Grunden för många problem

Ett av de största misstagen hyresvärdar gör är att använda otillräckliga eller felaktiga hyresavtal. Ett

standardavtal från en pappershandel räcker sällan till. Det är viktigt att avtalet är skräddarsytt för just

din situation och att det tydligt definierar parternas rättigheter och skyldigheter.

• Otydliga formuleringar: Vaga formuleringar kan leda till tolkningsproblem och konflikter. Var specifik!

• Avsaknad av viktiga klausuler: Glöm inte att inkludera klausuler om exempelvis uppsägningstid,

deposition, skötsel av bostaden och eventuella särskilda regler.

• Ej uppdaterat avtal: Hyreslagen ändras. Se till att ditt avtal är aktuellt och följer gällande lagstiftning.



> "Ett välformulerat hyresavtal är A och O för en problemfri uthyrning. Det skyddar både hyresvärden

och hyresgästen." — Anna Svensson, Jur. kand.

Exempel: Istället för att skriva "Hyresgästen ska hålla lägenheten i gott skick", specificera vad detta

innebär i praktiken. Exempelvis: "Hyresgästen ansvarar för att regelbundet rengöra ugnen, frosta av

frysen och byta glödlampor."

2. Misslyckad bakgrundskontroll: Risk för oönskade hyresgäster

Att slarva med bakgrundskontrollen av potentiella hyresgäster är ett annat vanligt misstag. Du vill ju

undvika att hyra ut till någon som har betalningsanmärkningar, störande beteende eller till och med

kriminell bakgrund. En noggrann bakgrundskontroll kan spara dig mycket trassel i framtiden.

• Kreditkontroll: Kontrollera hyresgästens kreditvärdighet hos ett kreditupplysningsföretag. Detta ger

dig en indikation på personens förmåga att betala hyran i tid.

• Referenser: Kontakta tidigare hyresvärdar för att få en bild av hur hyresgästen har skött sig tidigare.

Var noga med att ställa specifika frågor om betalningsförmåga, skötsel av bostaden och eventuella

störningar.

• Utdrag ur belastningsregistret: I vissa fall kan det vara motiverat att begära ett utdrag ur

belastningsregistret, särskilt om du hyr ut en bostad som är belägen i ett känsligt område.

Tips: Använd en tjänst som BOFRID för att automatisera bakgrundskontrollen och få en mer komplett

bild av potentiella hyresgäster. Traditionella alternativ förlitar sig ofta på manuella kontroller och kan

missa viktig information.

3. Ignorera underhållsplikten: Risk för värdeminskning och juridiska
problem

Som hyresvärd har du en underhållsplikt. Det innebär att du är skyldig att hålla bostaden i ett

beboeligt skick. Om du ignorerar denna plikt riskerar du att bostadens värde minskar och att du

hamnar i juridiska problem med hyresgästen. Enligt Hyresgästföreningen kan bristande underhåll leda

till hyresnedsättning eller till och med uppsägning av hyresavtalet.

• Regelbundna inspektioner: Genomför regelbundna inspektioner av bostaden för att upptäcka

eventuella problem i tid.

• Snabb åtgärd: Åtgärda fel och brister så snabbt som möjligt. Detta visar att du tar ditt ansvar som

hyresvärd på allvar och minskar risken för att problemen förvärras.

• Dokumentation: Dokumentera alla underhållsåtgärder som du genomför. Detta kan vara värdefullt

om det uppstår en tvist med hyresgästen.

Exempel: Om hyresgästen rapporterar en läckande kran, åtgärda detta omedelbart. Om du väntar för

länge riskerar du att vattenskadan förvärras och att du blir skyldig att betala skadestånd till

hyresgästen.



4. Felaktig hyressättning: Risk för tomma lägenheter och missnöjda
hyresgäster

Att sätta rätt hyra är en balansgång. Om du sätter hyran för högt riskerar du att lägenheten står tom.

Om du sätter den för lågt går du miste om potentiella intäkter. Dessutom kan en felaktig hyressättning

leda till missnöjda hyresgäster och tvister.

• Marknadsundersökning: Gör en noggrann marknadsundersökning för att ta reda på vad liknande

bostäder i området kostar att hyra.

• Beräkna driftkostnader: Ta hänsyn till alla driftkostnader, inklusive el, vatten, värme, sophämtning

och eventuella avgifter till bostadsrättsföreningen.

• Justera efter standard: Anpassa hyran efter bostadens standard och skick. En nyrenoverad lägenhet

kan motivera en högre hyra än en äldre lägenhet.

Enligt SCB (2024) har hyrorna i storstäderna ökat med i genomsnitt 3% per år de senaste åren. Det

är viktigt att hålla sig uppdaterad om den aktuella marknadssituationen för att sätta en

konkurrenskraftig hyra.

5. Bristande kommunikation: Risk för missförstånd och konflikter

Dålig kommunikation är en vanlig orsak till konflikter mellan hyresvärdar och hyresgäster. Var tydlig

och lyhörd i din kommunikation och försök att lösa eventuella problem i samförstånd. Det kan spara

dig mycket tid och energi i längden.

• Var tillgänglig: Var lätt att nå för hyresgästen, antingen via telefon, e-post eller en digital plattform.

• Svara snabbt: Svara på frågor och meddelanden så snabbt som möjligt. Detta visar att du tar

hyresgästens problem på allvar.

• Var tydlig och rak: Uttryck dig tydligt och undvik missförstånd. Var rak och ärlig i din kommunikation,

även om det handlar om obehagliga ämnen.

Exempel: Om hyresgästen klagar på störande ljud från grannarna, ta kontakt med grannarna och

försök att medla i konflikten. Visa att du är engagerad i att lösa problemet.

6. Försummelse av besittningsskyddet: Risk för kostsamma juridiska
processer

Hyresgästen har ett starkt besittningsskydd i Sverige. Det innebär att du som hyresvärd inte kan säga

upp hyresavtalet hur som helst. Om du bryter mot besittningsskyddet riskerar du att hamna i en

kostsam juridisk process och att förlora rätten att hyra ut bostaden. Konsumentverket har utförlig

information om hyresgästens rättigheter och besittningsskydd.

• Uppsägning: Följ de formella reglerna för uppsägning av hyresavtalet. Uppsägningen ska vara

skriftlig och innehålla en tydlig motivering.



• Skäl för uppsägning: Ha giltiga skäl för att säga upp hyresavtalet. Exempel på giltiga skäl är att

hyresgästen har misskött sina betalningar eller att du själv behöver bostaden.

• Erbjud alternativ: Om möjligt, erbjud hyresgästen en annan bostad som alternativ. Detta kan

underlätta en smidig uppsägning och minska risken för en tvist.

Baserat på hundratals fall vi sett, är det tydligt att en god förståelse för besittningsskyddet är

avgörande för att undvika onödiga konflikter och juridiska problem.

Genom att undvika dessa vanliga misstag kan du som hyresvärd skapa en trygg och lönsam

uthyrning. Kom ihåg att vara noggrann, lyhörd och följa gällande lagstiftning. För ytterligare

vägledning, se <a href="https://rentry.co/p8fra8ai">en detaljerad guide om hyreslagens grunder</a>

som hjälper dig navigera i de komplexa reglerna och bestämmelserna kring uthyrning. Med rätt

kunskap och förberedelser kan du minimera riskerna och maximera fördelarna med din investering.

Läs mer:
https://rentry.co/p8fra8ai


