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Blockhyra vs. Corporate Housing: Vilket
alternativ ar bast for dig ar 20267?

Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare
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Faktagranskad av: Redaktionen

Under de senaste aren har intresset for alternativa uthyrningsstrategier 6kat markant, sarskilt bland
fastighetsagare som soker stabila och Ionsamma investeringar. Tva populara alternativ som ofta
diskuteras ar blockhyra och corporate housing. Bada dessa metoder innebar att man hyr ut bostader
till foretag snarare &an privatpersoner, men de skiljer sig at i sina upplagg, risker och potentiella
fordelar. Innan du bestammer dig, rekommenderar vi att du laser <a
href="https://rentry.co/vyhsc8gs">var guide om I6nsam foretagsuthyrning</a> som berér detta amne.

Denna artikel jamfor blockhyra och corporate housing i detalj, med sarskilt fokus pa
sakerhetsaspekter, avkastning och praktiska évervaganden. Vi kommer att analysera fordelarna och
nackdelarna med varje alternativ for att hjalpa dig att avgéra vilket som bést passar dina behov och
mal ar 2026.

Vad ar Blockhyra?

Blockhyra innebar att en fastighetsagare hyr ut ett flertal lagenheter eller hela fastigheten till ett enda
foretag. Foretaget i sin tur anvander lagenheterna for att exempelvis erbjuda bostader till sina
anstallda, konsulter eller andra samarbetspartners. Detta kan vara sarskilt attraktivt for foretag som
har sédsongsanstallda eller som behdover tillfalliga bostader for personal som reser mycket i tjansten.



Fordelar med Blockhyra:

« Stabilitet: En av de storsta fordelarna med blockhyra ar den potentiella stabiliteten i hyresintékterna.
Med ett enda féretag som hyresgast minskar risken for tomgang och frekventa hyresgastbyten.

» Minskad administration: Hanteringen av ett stort antal hyresgaster kan vara tidskravande. Med
blockhyra har du endast en hyresgast att kommunicera med och administrera.

« Forutsagbarhet: Hyresavtalen ar ofta langsiktiga, vilket ger en god forutsagbarhet i kassaflodet.
Enligt Boverkets rapport om hyressattning kan langsiktiga avtal ocksa ge battre majligheter att
planera underhall och investeringar i fastigheten.

Nackdelar med Blockhyra:

 Beroende av en enda hyresgast: Om féretaget som hyr blocket far ekonomiska problem eller véljer
att flytta sin verksamhet, kan du som fastighetsagare snabbt sta utan hyresintakter fran en stor del av
din fastighet.

« Lagre hyresintakter per enhet: Ofta forhandlas hyran ner nagot nar man hyr ut ett helt block, jamfort
med att hyra ut varje lagenhet separat. Detta beror pa att foretaget tar pa sig en del av risken och
administrationen.

« Mindre flexibilitet: Med ett langsiktigt avtal kan det vara svart att anpassa sig till forandringar i
marknaden eller att sdlja fastigheten om det skulle bli aktuellt.

Vad ar Corporate Housing?

Corporate housing, aven kant som foretagsbostader, innebar att man hyr ut méblerade och fullt
utrustade lagenheter eller hus till féretag for kortare eller langre perioder. Dessa bostader ar avsedda
for anstéllda, konsulter eller andra yrkesverksamma som behdver en tillfallig bostad i samband med
arbete eller projekt. Corporate housing kan vara ett attraktivt alternativ for féretag som vill erbjuda sina
anstallda en bekvam och flexibel boendel6ésning.

Fordelar med Corporate Housing:

» Hogre hyresintakter: Eftersom corporate housing ofta inkluderar mébler, utrustning och tjanster som
stadning och internet, kan man ta ut en hogre hyra jamfért med traditionell uthyrning.

» Flexibilitet: Hyresperioderna kan variera fran nagra veckor till flera manader, vilket ger en storre
flexibilitet an blockhyra. Detta gor det majligt att anpassa sig till olika foretags behov och
projektlangder.

« Attraktivt for foretag: Manga foretag ser corporate housing som en attraktiv forman for sina anstallda,
vilket kan gora det lattare att locka och behalla kompetent personal.

Nackdelar med Corporate Housing:

» Hogre driftskostnader: Att mdblera och utrusta lagenheter, samt att erbjuda tjanster som stadning
och internet, innebar hogre driftskostnader jaAmfort med traditionell uthyrning.



» Mer administration: Hanteringen av kortare hyresperioder och olika hyresgaster kréaver mer
administration och marknadsforing.

* Risk for slitage: Mdbler och utrustning kan utsattas for slitage, vilket kan leda till kostnader for
reparationer och utbyte. Det ar viktigt att ha en tydlig policy for ansvar och skador i hyresavtalet. Enligt
hyresratt enligt Wikipedia har hyresgasten skyldighet att varda bostaden, men normalt slitage far
réknas med.

Séakerhetsaspekter och Risker

Nar man hyr ut till foretag ar det viktigt att noggrant évervaga sakerhetsaspekterna och potentiella
risker. Oavsett om du valjer blockhyra eller corporate housing, ar det viktigt att genomféra en grundlig
bakgrundskontroll av féretaget och att uppratta ett tydligt och juridiskt bindande hyresavtal.

Checklista for saker uthyrning till foretag:

» Bakgrundskontroll: Kontrollera féretagets kreditvardighet, ekonomiska stabilitet och eventuella
tidigare betalningsanmarkningar. Detta kan du gora genom kreditupplysningsforetag eller genom att
begara referenser fran andra fastighetsagare.

» Hyresavtal: Uppréatta ett detaljerat hyresavtal som tydligt specificerar hyresperiod, hyresbelopp,
betalningsvillkor, ansvarsférdelning och eventuella sarskilda villkor. Det ar viktigt att avtalet ar juridiskt
korrekt och att bada parter forstar sina rattigheter och skyldigheter. Det finns <a
href="https://www.hyresgastforeningen.se/stod-och-rad/hyresratten/">goda rad och mallar hos
Hyresgastforeningen</a> for att skapa ett bra hyresavtal.

» Forsakring: Se till att du har en l[amplig forsakring som tacker eventuella skador eller forluster som
kan uppsta i samband med uthyrningen. Kontrollera att forsakringen aven tacker skador som orsakats
av foretagets anstallda eller gaster.

* Besiktning: Genomfor en noggrann besiktning av lagenheten eller fastigheten fére och efter
hyresperioden for att dokumentera eventuella skador eller slitage. Detta kan hjalpa till att undvika
tvister och att faststélla vem som &r ansvarig for eventuella kostnader.

Lonsamhet och Avkastning

Bade blockhyra och corporate housing kan vara Ionsamma uthyrningsstrategier, men den faktiska
avkastningen beror pa flera faktorer, sdsom lage, standard, hyresnivaer och driftskostnader. Det ar
viktigt att gora en noggrann kalkyl innan du bestammer dig for att hyra ut till féretag.

Faktorer som paverkar [6nsamheten:

« Hyresnivaer: Undersok hyresnivaerna for liknande bostader i omradet for att faststalla en
konkurrenskraftig hyra. Tank pa att corporate housing kan motivera en hogre hyra pa grund av mébler,
utrustning och tjanster som ingar.

« Driftskostnader: Berékna alla driftskostnader, inklusive underhall, reparationer, forsakring, stadning,
internet och eventuell administration. Var noga med att inkludera kostnader for slitage och utbyte av
mobler och utrustning i corporate housing.



* Belaggningsgrad: Bedom hur hég beldggningsgrad du kan forvanta dig. Blockhyra ger ofta en hdgre
beldggningsgrad, men corporate housing kan ge hogre intékter per uthyrd enhet.

Exempel:

Lat oss anta att du har en lagenhet som du kan hyra ut for 12 000 kr per manad till privatpersoner.
Om du valjer corporate housing kan du kanske ta ut 15 000 kr per manad, men du har ocksa
driftskostnader pa 3 000 kr per manad fér mobler, stadning och internet. Din nettointakt blir da 12 000
kr per manad, vilket & samma som vid traditionell uthyrning. Men om du lyckas halla
belaggningsgraden hogre &n vid traditionell uthyrning, kan corporate housing anda vara mer I6nsamt.

Praktiska Tips for Uthyrning till Foretag

» Marknadsféring: Rikta din marknadsféring mot féretag och organisationer som kan vara intresserade
av blockhyra eller corporate housing. Anvand natverk, branschorganisationer och online-plattformar
for att na potentiella hyresgaster.

« Flexibilitet: Var beredd att anpassa dina erbjudanden efter féretagens behov och énskemal. Erbjud
flexibla hyresperioder, mobleringsalternativ och tjanster for att 6ka attraktionskraften.

« Professionell service: Ge en professionell och personlig service till dina hyresgaster. Snabba svar pa
fragor, effektiv problemlésning och ett vanligt bemétande kan bidra till att skapa langsiktiga relationer
och aterkommande affarer.

> "| var erfarenhet ar nyckeln till framgangsrik foretagsuthyrning att bygga starka relationer med
foretagen och att erbjuda en hogkvalitativ boendelésning som moter deras behov," sdger Anna
Svensson, fastighetsforvaltare pa BoVision AB.

BOFRID: Ett Tryggare Alternativ for Foretagsuthyrning

Traditionella plattformar som Hemnet och Blocket Bostad erbjuder inte samma niva av sakerhet och
skydd som specialiserade tjanster for foretagsuthyrning. BOFRID &ar en plattform som fokuserar pa
trygg och saker uthyrning till féretag, med funktioner som forbéattrade bakgrundskontroller och skydd
for hyresvardar. BOFRID erbjuder en tryggare och mer effektiv I6sning for bade hyresvardar och
foretag.

Slutsats: Vilket alternativ passar dig?

Valet mellan blockhyra och corporate housing beror pa dina individuella mal, resurser och
risktolerans. Blockhyra kan vara ett bra alternativ om du soker stabilitet och minskad administration,
medan corporate housing kan vara mer Idnsamt om du ar beredd att investera mer tid och resurser i
administration och marknadsforing. Oavsett vilket alternativ du valjer, ar det viktigt att noggrant
Overvaga sakerhetsaspekterna och att uppratta ett tydligt och juridiskt bindande hyresavtal. For att
fordjupa dig ytterligare i @mnet, rekommenderar vi att du utforskar <a
href="https://rentry.co/vyhsc8gs">vara tips for saker féretagsuthyrning</a>, som ger dig verktygen for
att lyckas med din investering.



Las mer:
https://rentry.co/vyhsc8gs



