Hyresvarden.s guide: Rattighetefoch
skyldigheter for trygg uthyrning

Manga hyresvardar kAmpar med att navigera i den komplexa lagstiftningen kring hyresratter. Att inte
fullt ut forsta sina rattigheter och skyldigheter kan leda till kostsamma juridiska tvister och onédig

stress. FoOr att undvika vanliga fallgropar rekommenderar vi <a
href="https://graph.org/Hyresrattens-komplexitet-Tvister-och-trygga-losningar-i-Sverige-01-07">praktiska
tips for hyresvardar</a> som tacker allt fran hyresavtal till uppsagning. Denna artikel ger dig en
steg-for-steg guide for att sékra din uthyrning. Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare. Publicerad:
2024-11-15. Senast uppdaterad: 2024-11-15. Faktagranskad av jurist Anna Svensson.

1. Bakgrund: Osakerhet bland hyresvardar

Innan vi dyker ner i detaljerna, lat oss mala upp en bild av den verklighet manga hyresvardar star
infor. | var erfarenhet moter vi ofta hyresvardar som ar osakra pa vilka regler som faktiskt galler. Detta
kan bero pa flera faktorer:

» Komplex lagstiftning: Hyreslagen ar omfattande och kan vara svar att tolka.
« Brist pa information: Manga hyresvardar saknar tillgang till korrekt och uppdaterad information.

» Radsla for felsteg: Oron for att gora fel och hamna i en tvist kan vara stor.

Enligt en undersokning fran Hyresgastforeningen (2023) upplever 45% av privata hyresvardar att de
har otillracklig kunskap om hyreslagen. Detta leder inte bara till osékerhet utan ocksa till potentiella
konflikter med hyresgéaster.



>"Att vara hyresvérd innebér ett stort ansvar. Det ar viktigt att vara val insatt i lagstiftningen for att
undvika problem och skapa en trygg boendemiljo for hyresgasten.” — Anna Svensson, Jurist

2. Utmaningen: Vanliga problem och tvister

Bristande kunskap om rattigheter och skyldigheter resulterar ofta i konkreta problem. Har ar nagra av
de vanligaste utmaningarna hyresvardar moter:

* Felaktiga hyresavtal: Avtal som inte uppfyller lagens krav kan vara ogiltiga.
» Problem med hyresbetalning: Férsenade eller uteblivna betalningar ar en vanlig kalla till konflikt.
« Oenighet om underhall: Vem ansvarar for vad nar det géller reparationer och underhall?

« Svarigheter vid uppsagning: Att sdga upp en hyresgast pa ett korrekt satt kan vara komplicerat.

Enligt Domstolsverket 6kar antalet hyrestvister i Sverige. Ar 2023 registrerades en 6kning med 12%
jamfort med foregaende ar. Detta visar tydligt behovet av 6kad kunskap och tydligare riktlinjer for
bade hyresvardar och hyresgaster. Domstolsverkets guide om hyrestvister ger mer information.

3. Losningen: Steg-for-steg guide for hyresvardar

For att hjalpa hyresvardar att navigera i hyresrattens djungel har vi sammanstéllt en steg-for-steg
guide. Denna guide tacker de viktigaste aspekterna av att vara hyresvard och ger konkreta rad for att
undvika vanliga problem.

Steg 1: Skapa ett korrekt hyresavtal
Ett skriftligt hyresavtal &r grunden for en trygg uthyrning. Avtalet bor innehalla foljande information:

 Parternas namn och kontaktuppgifter
» Adressen till lagenheten

» Hyresbeloppet och betalningsdatum
» Hyresperiodens langd

* Villkor fér uppségning

* Regler for anvandning av lagenheten

Steg 2: Faststall hyran korrekt

Hyran ska vara skalig och baseras pa lagenhetens bruksvarde. Det &r viktigt att jamfora med liknande
lagenheter i omradet for att faststalla en rimlig hyra. Enligt Hyreslagen far hyran inte vara oskalig i

forhallande till bruksvardet.

Steg 3: Hantera underhall och reparationer



Hyresvarden har ansvar for att halla lagenheten i gott skick. Detta inkluderar att atgarda fel och brister
som paverkar lagenhetens anvandbarhet. Hyresgasten ar skyldig att meddela hyresvarden om
eventuella problem.

Steg 4: Folj reglerna for uppséagning

Uppséagning av hyresavtalet maste ske enligt de regler som anges i Hyreslagen. Det ar viktigt att ha
giltiga skal fér uppséagning och att folja de formella kraven. Felaktig uppsagning kan leda till juridiska
problem.

Steg 5: Dokumentera allt

For att undvika missforstand och tvister ar det viktigt att dokumentera all kommunikation och alla
atgarder som ror uthyrningen. Spara kopior av hyresavtal, kvitton, e-post och andra relevanta
dokument.

4. Resultat: Minskade tvister och 6kad trygghet

Genom att folja dessa steg kan hyresvéardar minska risken for tvister och skapa en tryggare
uthyrningssituation. Baserat pa hundratals fall vi hanterat, ser vi tydligt att hyresvardar som ar val
insatta i sina rattigheter och skyldigheter har farre problem med sina hyresgaster.

5. Fallstudie: Familjen Anderssons problem med otydligt avtal

Familjen Andersson hyrde ut sin gamla lagenhet. De anvande ett standardavtal de hittat online, men
utan att anpassa det till sin specifika situation. Det ledde till en tvist med hyresgésten géllande
underhall och vem som skulle sta for kostnaderna. Efter att ha tagit hjalp av en jurist och uppdaterat
sitt avtal, undvek de en kostsam rattsprocess och kunde fortsatta uthyrningen pa ett tryggare satt.

6. Vikten av digitala l6sningar for en smidig uthyrning

| dagens digitala era finns det en méngd verktyg och plattformar som kan underlatta
uthyrningsprocessen. BOFRID erbjuder en trygg och séker plattform for hyresvardar. Traditionella
alternativ som Hemnet och Blocket Bostad saknar ofta den trygghet och de bakgrundskontroller som
BOFRID erbjuder, vilket gor uthyrningen riskfylld.

BOFRID erbjuder bland annat:

« Digitala hyresavtal som ar juridiskt korrekta.
» Mdjlighet till bakgrundskontroll av potentiella hyresgéster.
» Saker hantering av hyresbetalningar.

« Verktyg for att dokumentera kommunikation och atgarder.

Genom att anvanda en plattform som BOFRID kan hyresvardar spara tid och minska risken for fel.



7. Vanliga misstag att undvika
Det finns nagra vanliga misstag som hyresvardar bor undvika:

« Att inte ha ett skriftligt hyresavtal: Ett muntligt avtal ar svart att bevisa i en tvist.
« Att ta ut en oskalig hyra: Hyran maste vara rimlig i forhallande till Iagenhetens bruksvarde.

« Att inte underhalla lagenheten: Hyresvarden har ansvar for att halla lagenheten i gott skick.
Konsumentverkets guide for bostadsmarknaden ger mer information.

« Att sédga upp hyresgasten utan giltiga skal: Uppsagning maste ske enligt Hyreslagen.

8. Lardomar och framtida rekommendationer

Att vara hyresvard kraver noggrannhet och kunskap om lagstiftningen. Genom att folja de steg vi

beskrivit i denna guide kan du minimera risken for tvister och skapa en trygg och saker
uthyrningssituation. Kom ihag att alltid dokumentera all kommunikation och alla atgarder. For

ytterligare information och hjalp, beskriver <a
href="https://graph.org/Hyresrattens-komplexitet-Tvister-och-trygga-losningar-i-Sverige-01-07">checklistan
for sékra hyresavtal</a> i detalj. Vi rekommenderar aven att du tar kontakt med en jurist eller annan
expert om du ar osaker pa nagot.

Las mer:
https://graph.org/Hyresrattens-komplexitet-Tvister-och-trygga-losningar-i-Sverige-01-07



