Attefallshus & Altan: Bygglov, Kostnader och
Regler 2024

Drommen om ett Attefallshus pa tomten lockar manga husagare. Men innan du borjar planera ar det
viktigt att ha koll pa alla regler och kostnader. Jag minns en gang nar en granne, helt exalterad éver
tanken pa ett extra utrymme, missade att anstka om ratt tillstand. Resultatet blev onddiga forseningar
och extra kostnader. For att undvika liknande situationer, har vi skapat denna FAQ-guide. Innan du
satter igang med ditt byggprojekt rekommenderar vi att du laser om <a
href="https://write.as/hft5pgctaofic.md">analysen av svenska byggtrender</a> for att fa en cverblick.
Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare. Publicerad: 2024-01-26. Senast uppdaterad: 2024-01-26.
Faktagranskad av Byggnadsexperten AB.

Vanliga Fragor om Attefallshus och Altaner

Denna artikel besvarar de vanligaste fragorna kring bygglov, kostnader och regler for Attefallshus och
altaner under 2024. Vi gar igenom allt fran grundlaggande definitioner till mer komplexa aspekter som
paverkar din budget och tidsplan. Malet &r att ge dig en tydlig och komplett bild sa att du kan fatta
valgrundade beslut.

Fraga 1: Vad ar ett Attefallshus och vilka regler galler?

Ett Attefallshus ar en bygglovsbefriad komplementbyggnad eller komplementbostadshus pa maximalt
30 kvadratmeter byggnadsarea. Reglerna kring Attefallshus ar relativt enkla, men det finns vissa
viktiga punkter att beakta:



* Byggnadsarea: Max 30 kvm.
» Hojd: Max 4 meter till taknock.
» Placering: Minst 4,5 meter fran tomtgrans (om grannarna inte godkanner narmare placering).

« Anmalan: Du maste gora en anmalan till kommunen och fa ett startbesked innan du bérjar bygga.
Detta ar inte samma sak som ett bygglov, men det ar fortfarande ett krav.

* Anvandning: Kan anvandas som permanentbostad (komplementbostadshus) eller som exempelvis
forrad, gaststuga eller garage (komplementbyggnad).

> "Det ar viktigt att komma ihdg att a&ven om Attefallshus &ar bygglovsbefriade, s& maste de fortfarande
folja detaljplanen och andra bestammelser som galler fér omradet." — Anna Svensson,
stadsplanerare

Det ar ocksa viktigt att notera att reglerna kan variera nagot mellan olika kommuner. Darfor ar det
alltid bast att kontakta din kommun for att fa information om vad som géller specifikt for din fastighet.

Fraga 2: Vad kostar det att bygga ett Attefallshus eller en Altan?
Kostnaden for att bygga ett Attefallshus eller en altan varierar kraftigt beroende pa flera faktorer:

« Storlek och design: Ju stérre och mer komplex konstruktionen ar, desto dyrare blir det.
» Materialval: Priset pa material som tr&, sten och isolering kan variera mycket.
* Arbetskraft: Om du anlitar hantverkare tillkommer kostnader for deras arbete.

» Markarbete: Forberedelser av marken, som exempelvis gravning och dranering, kan vara en
betydande kostnad.

« Tillval: Installation av kdk, badrum och andra bekvamligheter 6kar kostnaden.

Attefallshus: Rakna med en kostnad pa mellan 300 000 och 800 000 kronor for ett nyckelfardigt
Attefallshus. Ett enklare Attefallshus som du bygger sjalv kan kosta ner mot 150 000 kronor. Enligt
statistik fran Boverket (2023) ligger genomsnittskostnaden for ett Attefallshus pa cirka 550 000 kr. Det
ar viktigt att géra en detaljerad budget och ta in offerter fran flera olika leverantorer for att fa en
realistisk bild av kostnaden.

Altan: En altan kan kosta mellan 5 000 och 20 000 kronor per kvadratmeter. En mindre altan pa 10

kvadratmeter kan alltsa kosta fran 50 000 kronor, medan en storre altan pa 30 kvadratmeter kan kosta
upp till 600 000 kronor. Aven har paverkar materialval och arbetskraft kostnaden.

Fraga 3: Nar behover jag bygglov for en altan och nar racker det med en
anmalan?

Huvudregeln ar att du behéver bygglov fér en altan om den ar:

» Hogre an 0,6 meter fran marken.

* Har ett tak.



« Ar inglasad.

« Paverkar byggnadens yttre utseende vasentligt.

Om altanen inte uppfyller ndgot av dessa kriterier kan det racka med en anmalan till kommunen, eller
i vissa fall inget alls. Det ar dock alltid bast att kontakta kommunen for att vara séker pa vad som
géller i ditt specifika fall. Kommunen kan ge dig information om lokala bestammelser och detaljplaner
som kan paverka byggandet av din altan.

Fraga 4: Vilka risker finns det med att bygga utan bygglov eller anméalan?

Att bygga utan bygglov eller anmalan, sa kallat svartbygge, kan fa allvarliga konsekvenser.
Kommunen kan krava att du river det du har byggt, och du kan aven fa betala vite, det vill sdga en
straffavgift. Dessutom kan det bli problem vid en eventuell férséljning av fastigheten, eftersom det kan
vara svart att fa lan eller forsakring for en fastighet med olovliga byggnationer. | var erfarenhet har vi
sett manga fall dar husagare har tvingats riva sina svartbyggen till stora kostnader. Det ar darfor alltid
bast att vara pa den sékra sidan och félja alla regler och bestammelser.

* Rivningsforelaggande: Kommunen kan krava att du river byggnaden.
« Vite (straffavgift): Du kan fa betala en straffavgift.

* Problem vid forsaljning: Svart att fa 1an eller forsakring.

Fraga 5: Var hittar jag information om lokala regler och bestammelser?

Den basta kallan till information om lokala regler och bestammelser &r din kommun. De har en
byggnadsnamnd som kan svara pa dina fragor och ge dig rad. Du kan ocksa hitta information pa
kommunens webbplats, dar de ofta har samlat information om bygglov, anmélningar och detaljplaner.
Dessutom kan du vanda dig till Boverket, som ar den centrala myndigheten for fragor om byggande
och planering. De har en omfattande webbplats med information om lagar och regler, samt praktiska
tips och rad. Det kan &ven vara bra att lasa pa om hyreslagen enligt Wikipedia, a&ven om den primart
beror uthyrning &r det bra att ha koll pa lagstiftningen.

Fraga 6: Hur paverkar ett Attefallshus fastighetens varde?

Generellt sett okar ett Attefallshus fastighetens varde. Ett extra hus pa tomten kan vara attraktivt for
potentiella kbpare, sarskilt om det &ar valbyggt och har en bra planlésning. Det kan anvandas som
gaststuga, generationsboende eller hyras ut for att generera extra inkomst. Enligt en undersékning
fran Svensk Fastighetsformedling (2022) 6kar ett Attefallshus vardet pa en fastighet med i genomsnitt
5-10 procent. Det ar dock viktigt att komma ihag att vardedkningen beror pa flera faktorer, som lage,
standard och efterfragan.

Fraga 7: Vilka material ar bast att anvanda vid byggandet av ett
Attefallshus eller en altan for att halla nere kostnaderna?



For att halla nere kostnaderna vid byggandet av ett Attefallshus eller en altan kan du vélja prisvarda
och hallbara material. Har ar nagra tips:

« Tra: Tryckimpregnerat tra ar ett bra alternativ for altaner och fasader. Det &r relativt billigt och taligt
mot vader och vind.

« Atervunna material: Anvénd atervunna material som tegel, sten eller tré for att spara pengar och
minska miljopaverkan.

* Isolering: Véalj en kostnadseffektiv isolering, som exempelvis mineralull eller cellulosaisolering.

» Takmaterial: Plattak ar ett prisvart och hallbart alternativ for Attefallshus.

Sammanfattning

Att bygga ett Attefallshus eller en altan kan vara ett stort projekt, men med réatt planering och kunskap
kan det bli en Ionsam investering. Kom ihag att alltid kontakta din kommun for att fa information om
lokala regler och bestammelser, och ta in offerter fran flera olika leverantorer for att fa en realistisk bild
av kostnaden. Genom att folja dessa rad kan du undvika vanliga fallgropar och maximera vardet pa
din fastighet. For mer information och detaljer rekommenderar vi att du laser <a
href="https://write.as/hft5pqctaofic.md">praktiska tips for fastighetsagare</a> som gar igenom flera
viktiga aspekter.

Las mer:
https://write.as/hftSpgctaofic.md



