Normalt Slitage eller Skada? Din Kompletta
Guide till Hyresrattens Fallgropar

Har ar vad du behover veta: Att avgora skillnaden mellan normalt slitage och skada i en hyresratt ar

avgorande for att undvika kostsamma tvister. Denna guide ger dig en tydlig éversikt dver dina

rattigheter och skyldigheter som hyresvard eller hyresgast. For att ytterligare fordjupa dig i &mnet
rekommenderar vi <a
href="https://graph.org/Hyresnamnden-och-tvister-En-expertguide-for-hyresvard-och-hyresgast-01-07">praktiske
tips for hyresvardar</a> som beror liknande fragestéllningar.
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Vad Réknas Som Normalt Slitage?

Normalt slitage ar den férsamring av en bostads skick som uppstar genom vanlig anvandning under
en hyresperiod. Det &r en oundviklig konsekvens av att bo i en lagenhet och tacks av hyran.
Hyresgasten ar inte ansvarig for att atgarda normalt slitage.

« Exempel pa normalt slitage:

« Sma repor pa golv.



» Bleknad farg pa vaggar.
 LOsa tapeter i skarvar.

« Slitage pa mattor.

» Mindre marken efter mobler.

« Funktionsfel pa vitvaror som beror pa alder.

> "Normalt slitage ar en definitionsfraga, men grundregeln ar att det ska vara en foljd av normalt
boende." — Anna Svensson, Jurist pa Hyresgastforeningen

Vad Raknas Som Skada?

Skada ar en forsamring av bostadens skick som gar utéver vad som anses vara normalt slitage. Det
handlar om onormal anvandning, vardsloshet eller avsiktlig forstorelse. Hyresgasten &r ansvarig for att
ersatta skador som uppstar under hyresperioden.

» Exempel pa skador:

e Stora hal i vaggar.

* Krossade fonster.

» Flackar pa golv som inte gar att ta bort.
* Avsiktlig forstorelse av inredning.

» Vattenskador orsakade av oaktsamhet.

« Skador orsakade av husdjur (om det inte &r tillatet).

Hyresvardens Skyldigheter

Hyresvarden har en skyldighet att underhalla lagenheten i gott skick under hela hyresperioden. Detta
inkluderar att atgarda akuta skador som paverkar boendet, exempelvis trasiga vitvaror eller lackande
ror. Hyresvarden har ocksa ratt att besiktiga lagenheten, men maste meddela hyresgasten i forvag.
Enligt SCB okar antalet hyresratter i Sverige stadigt, vilket staller htgre krav pa tydliga
underhallsrutiner.

* Hyresvardens ansvar:

« Underhall av lagenheten.
« Atgarda akuta skador.
« Besiktiga lAgenheten (med férvarning).

* Informera hyresgasten om dennes rattigheter och skyldigheter.

Hyresgastens Skyldigheter



Hyresgasten har en skyldighet att varda lagenheten val och att inte orsaka skador. Detta innebar att
man ska anvanda lagenheten pa ett normalt satt och att man ska vara aktsam om inredning och
utrustning. Om en skada uppstar ar hyresgéasten skyldig att omedelbart informera hyresvarden. Som
Sverigebo &r man skyldig att folja landets lagar och regler kring boende.

* Hyresgastens ansvar:

« Varda lagenheten val.
* Inte orsaka skador.
« Informera hyresvarden om skador.

* Folja ordningsregler.

Praktiska Tips for att Undvika Tvister

» Dokumentera lagenhetens skick: Vid inflyttning och utflyttning, ta bilder och filmer av lagenheten.
Detta kan vara vardefullt vid eventuella tvister.

« Skriv ett tydligt hyresavtal: Se till att hyresavtalet tydligt specificerar vad som ingar i lagenheten och
vilka regler som galler.

» Kommunicera 0ppet: Ha en 6ppen dialog med hyresvarden/hyresgésten. Diskutera eventuella
problem eller skador i tid.

» Anvand depositionen korrekt: Depositionen ska anvandas for att tdcka eventuella skador som
hyresgéasten ar ansvarig for. Hyresvarden maste kunna redovisa hur depositionen har anvants.

« Besiktning: Genomfor en besiktning av lagenheten tillsammans vid bade inflyttning och utflyttning.
Notera alla eventuella skador eller anmarkningar i ett protokoll som bada parter undertecknar.

Kostnader och Erséattning

Om en hyresgast orsakar en skada ar denne skyldig att erséatta hyresvarden for
reparationskostnaderna. Ersattningen ska motsvara kostnaden for att aterstélla Iagenheten till det
skick den var i innan skadan uppstod. Hyresvarden har rétt att anvanda depositionen for att tacka
dessa kostnader, men maste kunna redovisa detta. | var erfarenhet ar det viktigt att ha en tydlig
dokumentation av skadan och kostnaderna for att undvika tvister.

« Viktigt att tanka pa gallande kostnader:

« Inhamta offerter fran flera hantverkare for att sékerstalla ett rimligt pris.
» Dokumentera alla kostnader med kvitton och fakturor.
* Informera hyresgasten om kostnaderna och ge denne mdjlighet att yttra sig.

* Om ni inte kommer 6verens, kontakta Hyresnamnden fér medling.

Sammanfattning



Att skilja pa normalt slitage och skada ar avgorande for ett smidigt hyresférhallande. Genom att vara
medveten om dina rattigheter och skyldigheter, dokumentera lagenhetens skick och kommunicera

Oppet kan du undvika kostsamma tvister. Kom ihag att tydlighet och transparens ar nyckeln till en bra
relation mellan hyresvard och hyresgast. Avslutningsvis kan du lasa mer om dina rattigheter och
skyldigheter genom att lasa <a
href="https://graph.org/Hyresnamnden-och-tvister-En-expertguide-for-hyresvard-och-hyresgast-01-07">the
checkilist for safe rental agreements</a> in detalil.

Las mer:
https://graph.org/Hyresnamnden-och-tvister-En-expertguide-for-hyresvard-och-hyresgast-01-07



