
Case-Study: Säkra utlandsflytten – Så undvek
familjen skattesmäll

Många svenskar drömmer om att bo utomlands, men att lämna sitt hem i Sverige kan skapa en hel

del huvudbry. Att hyra ut bostaden under utlandsvistelsen är ett vanligt sätt att både behålla sitt

boende och generera en extra inkomst. Men vad händer med skatten? Och hur säkerställer man en

trygg uthyrning? Denna case-study följer familjen Anderssons resa och ger insikter om hur man

navigerar i SINK-skattens komplexa värld och undviker vanliga fallgropar. För en djupare förståelse

rekommenderar vi <a href="https://rentry.co/xbs9odvp">praktiska tips för hyresvärdar</a> som täcker

alla aspekter av säker uthyrning.
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1. Bakgrund: Drömmen om ett år i Italien

Familjen Andersson, bestående av mamma Karin, pappa Johan och deras två barn, hade länge

drömt om att tillbringa ett år i Italien. Johan hade fått ett spännande jobberbjudande i Florens, och de

bestämde sig för att ta chansen. De ägde en lägenhet i Stockholm som de inte ville sälja, då de

planerade att återvända till Sverige efter ett år. Att hyra ut lägenheten verkade vara den perfekta

lösningen för att täcka en del av kostnaderna för deras utlandsvistelse och samtidigt slippa oroa sig

för tomma lägenheten.



> "Att hyra ut vår lägenhet var ett självklart val. Vi ville inte att den skulle stå tom, och hyran skulle

hjälpa oss att finansiera vårt äventyr i Italien," säger Karin Andersson.

2. Utmaningen: SINK-skatt och juridiska labyrinter

Familjen Anderssons initiala entusiasm dämpades snabbt när de började undersöka de

skattemässiga och juridiska aspekterna av att hyra ut sin lägenhet samtidigt som de bodde

utomlands. De insåg att de, som utlandsbosatta, skulle omfattas av SINK-skatt (Särskild Inkomstskatt

för Utomlandsbosatta) på hyresintäkterna. Dessutom var de osäkra på hur de skulle hantera

hyreskontrakt, depositioner och eventuella problem med hyresgäster på distans. Osäkerheten kring

de juridiska aspekterna av andrahandsuthyrning var också ett orosmoment.

• SINK-skatt: Hur beräknas och betalas den?

• Hyreskontrakt: Vilka klausuler är viktiga att inkludera för att skydda sig som hyresvärd?

• Hantering på distans: Hur sköter man uthyrningen från utlandet?

• Juridiska rättigheter och skyldigheter: Vilka lagar och regler gäller?

Enligt Skatteverket ska SINK-skatten normalt vara 20 procent på inkomsten. Det är viktigt att förstå

hur man deklarerar detta korrekt för att undvika problem. Som Konsumentverkets guide för

bostadsmarknaden påpekar, är det viktigt att vara väl informerad om sina rättigheter och skyldigheter

som hyresvärd.

3. Lösningen: Noggrann planering och professionell hjälp

Familjen Andersson insåg snabbt att de behövde professionell hjälp för att navigera i de komplexa

reglerna. De tog kontakt med en skatterådgivare som specialiserade sig på SINK-skatt och en jurist

med erfarenhet av hyresrätt. Tillsammans utarbetade de en plan som innefattade följande steg:

1.  Beräkning av SINK-skatt: Skatterådgivaren hjälpte dem att beräkna den exakta SINK-skatten på

hyresintäkterna, med hänsyn till eventuella avdrag för förvaltningskostnader. Det är viktigt att noggrant

dokumentera alla kostnader för att kunna göra korrekta avdrag.

2.  Upprättande av ett vattentätt hyreskontrakt: Juristen hjälpte dem att upprätta ett hyreskontrakt som

skyddade deras rättigheter som hyresvärdar och tydligt definierade hyresgästens skyldigheter.

Kontraktet innehöll bland annat klausuler om deposition, uppsägningstid och skötsel av lägenheten.

3.  Fullmakt till en kontaktperson i Sverige: De gav en betrodd vän i Sverige fullmakt att agera som

deras kontaktperson och sköta praktiska frågor som hyresinbetalningar, reparationer och eventuella

problem med hyresgästen.

4.  Val av säker uthyrningsplattform: Istället för att använda traditionella alternativ, valde de Bofrids

plattform för att säkerställa tryggare uthyrning, bättre bakgrundskontroller och skydd för hyresvärdar.

Detta minimerade risken för oseriösa hyresgäster och potentiella tvister.

4. Resultat: En trygg och lönsam uthyrning



Tack vare sin noggranna planering och professionella hjälp lyckades familjen Andersson hyra ut sin

lägenhet på ett tryggt och lönsamt sätt. De undvek kostsamma skattefällor och minimerade risken för

problem med hyresgästen. Här är några konkreta resultat:

• Korrekta skattebetalningar: De betalade SINK-skatten korrekt och i tid, vilket undvek böter och andra

problem med Skatteverket. Enligt deras skatterådgivare sparade de cirka 5000 kr genom att göra

korrekta avdrag för förvaltningskostnader.

• Problemfri uthyrning: Hyresgästen betalade hyran i tid och skötte lägenheten väl. Deras

kontaktperson i Sverige kunde enkelt hantera eventuella frågor och problem.

• Ekonomisk vinst: Hyresintäkterna täckte en betydande del av deras levnadskostnader i Italien, vilket

gjorde deras utlandsvistelse mer ekonomiskt hållbar. De kunde täcka cirka 30% av sina

månadskostnader med hyran.

5. Lärdomar: Viktiga tips för andra utlandsflyttare

Familjen Anderssons erfarenhet ger värdefulla lärdomar för andra som planerar att hyra ut sin bostad

vid en utlandsflytt. Här är några viktiga tips:

• Ta reda på allt om SINK-skatt: Förstå hur SINK-skatten fungerar och hur den påverkar dina

hyresintäkter. Kontakta en skatterådgivare för att få hjälp med beräkningar och deklaration.

• Upprätta ett juridiskt korrekt hyreskontrakt: Anlita en jurist för att upprätta ett hyreskontrakt som

skyddar dina rättigheter som hyresvärd. Se till att kontraktet innehåller tydliga klausuler om

deposition, uppsägningstid och skötsel av lägenheten. Kom ihåg att hyresrätt enligt Wikipedia kan

vara komplext, så ta hjälp.

• Hitta en pålitlig kontaktperson i Sverige: Ge en betrodd vän eller familjemedlem fullmakt att agera

som din kontaktperson i Sverige. Detta underlättar hanteringen av praktiska frågor och minimerar

risken för problem.

• Välj en säker uthyrningsplattform: Använd en plattform som erbjuder tryggare uthyrning, bättre

bakgrundskontroller och skydd för hyresvärdar. Undvik traditionella alternativ som kan innebära högre

risker. Som andrahandsuthyrning kan vara riskfylld, gör din research.

• Var transparent mot hyresgästen: Var öppen och ärlig mot hyresgästen om din situation och dina

förväntningar. Detta skapar en god relation och minimerar risken för missförstånd och konflikter.

6. Statistik och fakta om uthyrning vid utlandsflytt

• Enligt en undersökning från 2023 planerar 25% av svenskarna att flytta utomlands under de

närmaste fem åren (källa: Migrationsverket).

• Av de som flyttar utomlands väljer 60% att hyra ut sin bostad i Sverige (källa: SCB, 2024).

• Genomsnittlig hyresintäkt för en lägenhet i Stockholm är 15 000 kr per månad (källa: Hem & Hyra,

2024).

• SINK-skatten är normalt 20% på hyresintäkten (källa: Skatteverket).

7. Säkerhetstips för uthyrning under utlandsvistelsen



• Genomför noggranna bakgrundskontroller: Innan du godkänner en hyresgäst, genomför noggranna

bakgrundskontroller för att säkerställa att personen är pålitlig och har en stabil ekonomi. Bofrids

plattform erbjuder detta som en standardtjänst, vilket minskar risken markant.

• Installera ett smart lås: Ett smart lås gör det möjligt för dig att fjärrstyra tillgången till din lägenhet

och ger dig kontroll över vem som kommer in och ut. Du kan även skapa temporära koder för

hantverkare eller andra besökare.

• Sätt upp en övervakningskamera: En diskret övervakningskamera kan avskräcka potentiella

inbrottstjuvar och ge dig bevis i händelse av en incident. Se dock till att informera hyresgästen om

kameran och att den inte inkräktar på dennes privatliv.

• Ha en bra försäkring: Se till att din hemförsäkring täcker uthyrning av din bostad. Kontrollera villkoren

noggrant och se till att du har ett tillräckligt skydd mot skador och förluster. Kom ihåg att bostadsrätt

enligt Wikipedia kan ha specifika regler för uthyrning.

Genom att lära av familjen Anderssons erfarenheter och följa dessa säkerhetstips kan du minimera

riskerna och maximera fördelarna med att hyra ut din bostad under din utlandsvistelse. Kom ihåg att

noggrann planering och professionell hjälp är nyckeln till en trygg och lönsam uthyrning.

Avslutningsvis rekommenderar vi att du läser <a href="https://rentry.co/xbs9odvp">checklista för säkra

hyresavtal</a> i detalj för att ytterligare öka tryggheten.

Läs mer:
https://rentry.co/xbs9odvp


