Normalt slitage eller skada? Din kompltta
guide till hyresbostader

Ar du osaker p& om repan i parketten raknas som normalt slitage eller en skada? Att navigera i
granslandet mellan vad som anses vara normalt slitage och vad som klassificeras som en skada i en
hyresbostad kan vara knepigt. Det &r en vanlig kélla till konflikter mellan hyresvardar och hyresgéaster,
och darfor ar det viktigt att ha tydlig koll pa vad som galler. Denna guide reder ut begreppen och ger
dig praktiska tips for att undvika missforstand och onddiga kostnader. For att forsta hela kontexten,
rekommenderar vi <a href="https://rentry.co/8cqvyiz8">praktiska tips for hyresvardar</a> som
beskriver hyresmarknaden i forandring.
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Varfor ar skillnaden mellan slitage och skada viktig?

Skillnaden mellan normalt slitage och skada ar avgérande for vem som bar ansvaret for att atgarda
felet och sta for kostnaden. Normalt slitage ar en oundviklig foljd av att en bostad anvands pa ett
normalt satt under en viss tid. Skador, & andra sidan, uppstar genom vardsloshet, missbruk eller
olyckshandelser. Enligt Hyreslagen ar hyresgéasten skyldig att ersatta skador som denne eller nagon i
dennes hushall, eller gaster, har orsakat.

» Ekonomiska konsekvenser: Att felaktigt klassificera slitage som skada kan leda till onddiga
kostnader for hyresgésten och potentiella juridiska tvister.



« Hyresforhallandet: En tydlig forstaelse skapar en battre relation mellan hyresvard och hyresgast.

« Juridiska aspekter: Hyreslagen reglerar detta, och det ar viktigt att folja lagens intentioner for att
undvika rattsliga problem.

Vad rdknas som normalt slitage?

Normalt slitage ar den forsamring av bostadens skick som uppstar genom normal anvandning. Det
kan inkludera:

» Smarre repor pa golv och vaggar.
 Fargbortfall runt dérrhandtag och strombrytare.
- Lattare slitage pa mattor.

» Mindre marken efter mébler pa vaggar.

 Kalkavlagringar i badrum och kok.

> "Normalt slitage ar en naturlig del av boendet. Det ar viktigt att som hyresvard ha en realistisk syn
pa vad som kan forvantas efter en viss tid." — Anna Svensson, Jurist

Vanliga misstag vid beddmning av slitage och skada

Manga tvister uppstar pa grund av missforstand och felaktiga bedémningar. Har ar nagra vanliga
misstag att undvika:

1. Overdriven noggrannhet: Att krava att bostaden ska vara i exakt samma skick som vid inflyttning ar
orimligt.

2. Ignorera alder: En aldre bostad har naturligtvis mer slitage an en nyproducerad.

3. Subjektiva bedémningar: Undvik att basera bedomningen pa personliga asikter om vad som &r
acceptabelt. Var objektiv och utga fran vad som ar rimligt slitage vid normal anvéandning.

4. Brist pa dokumentation: Att inte ha en tydlig inflyttningsprotokoll med bilder kan forsvara
beddmningen av vad som &r nytt slitage och vad som fanns dar tidigare.

Konkreta exempel: Slitage vs. Skada
For att gora det tydligare, 1at oss titta pa nagra konkreta exempel:

| Situation | Normalt Slitage | Skada
I

I I I

I

| Repor pa parkettgolv | Sma4, ytliga repor under ett bord | Djupa repor orsakade av att
tunga mobler dragits 6ver golvet |




| Méarken pa vaggar | Mindre mérken efter tavior | Stora hal eller flackar orsakade
av vardsloshet |

| Kalkavlagringar i badrum | Latta avlagringar som gar att ta bort med rengéring | Kraftiga avlagringar
som inte gar att ta bort och som skadat ytskiktet |

| Trasig persienn | Snoret har gatt av efter manga ars anvandning | Persiennen ar avbruten
pa flera stallen pa grund av vald |

Forebyggande atgarder for hyresvardar
Som hyresvard kan du vidta flera atgarder for att minska risken for tvister och skador:

» Tydliga hyresavtal: Specificera vad som anses vara normalt slitage och vad som forvantas av
hyresgéasten.

« Inflyttningsprotokoll: Genomfér en noggrann besiktning vid inflyttning och dokumentera eventuella
befintliga skador med bilder.

» Regelbunden underhall: Utfor regelbundet underhall av bostaden for att forhindra att mindre problem
utvecklas till storre skador. Enligt SCB 6kar vardet pa en val underhallen bostad.

» Kommunikation: Ha en 6ppen och arlig dialog med hyresgasten om eventuella problem.

 Forsakring: Se till att ha en bra forséakring som tacker eventuella skador.

Forebyggande atgarder for hyresgaster
Som hyresgast kan du ocksa bidra till att undvika tvister och skador:

« Varda bostaden: Behandla bostaden med omsorg och undvik vardsloshet.
 Rapportera skador: Informera hyresvarden om eventuella skador sa snart som mojligt.
« Stada regelbundet: Hall bostaden ren och vélstadad for att forhindra slitage och skador.

e Anvand ratt rengdringsmedel: Anvand rengoéringsmedel som ar lampliga for de olika ytorna i
bostaden.

» Dokumentera: Ta bilder av eventuella skador som uppstar under hyrestiden.

| var erfarenhet ar det ocksa viktigt att komma ihag att Sverige har en stark tradition av hyresratt,
vilket innebar att hyresgasten har ett visst skydd.

Sammanfattning

Att forsta skillnaden mellan normalt slitage och skada &r avgorande for ett smidigt hyresforhallande.
Genom att vara tydlig i avtal, kommunicera 6ppet och varda bostaden kan bade hyresvéardar och
hyresgaster undvika onédiga konflikter och kostnader. For en tryggare uthyrningsprocess,
rekommenderar vi <a href="https://rentry.co/8cqvyiz8">en djupgaende analys av
hyresmarknaden</a> som beskriver checklistan for sdkra hyresavtal i detal;.
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